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1. Inledning

1.1. Planens syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora for bostadsbebyggelse anpassad efter
topografiska forutsattningar och naturvardesforhallanden.

| syfte att bevara omradets karaktar av ett gront och luftigt omrade samt dess
naturvarden (framst i frdga om befintligt tallbestand) har stor hansyn tagits till
genomférda naturvardesinventeringar genom foreslagna anvandningsgranser.

Inga riksintressen paverkas. Detaljplanens genomférande antas inte medfdra en
betydande miljopaverkan sa som avses i 6 kap 11 § MB.

1.2. Planomradet

Planomradet ligger i Lotorp som ar beléaget cirka 6 kilometer nordost om Finspangs
tatort och avgransas i vaster av befintlig bostadsbebyggelse, i dster av Lotorpsan
och Karingfisket. Det omrade som planférslaget géller ligger i direkt anslutning till
befintlig tatort och kan ses som en komplettering till denna. Det ar redan utbyggt
med tillfartsvagar da befintliga fastigheter finns langs med Porsvagen som gar
genom planomradet. Det finns d&ven mycket tatortsndra natur som ar viktig att
bevara och tillgangliggdra for fler, samtidigt som behovet av bostader behéver
tilgodoses.

Véstra Lotorp bestar framst av enbostadshus varpa det finns en vinning ur flera
aspekter (exempelvis socialt) att mojliggora fér en komplettering av detta. Det finns
inte heller en tydlig gestaltning att forhalla sig till varpa det fortsatt ar viktigt att
behalla en byggnation med olika kulérer och utformningar pa byggnaderna.
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Figur 1: Planomradets lokalisering i relation till 6vriga Lotorp och Finspéngs tatort.

Planomradet ar cirka 5 ha stort.

1.3. Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardftrfarande.

Planarbetet Tid for Beslut om Planen bérjar
Tid fér samrad .
borjar granskning antagande gilla
WV
Framtagande Revidering av Revidering av Tid for
av planférslag forslaget forslaget éverklagan

Figur 2: Planprocessen samt vilket det nuvarande steget ar.
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2. Planforslag

| detta avsnitt ges ett fortydligande och en motivering till de bestdmmelser som ar
satta i plankartan.

2.1. Allman plats

Med allméan plats avses ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt
behov. En allmén plats far inte mer &n tillfalligtvis upplatas for en enskild
verksamhet. En allman plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park

PBL (2010:900) 4 kap 5 §.

2.1.1. Gata

Anvandningen gata anvands for att reglera gator avsedda framst for trafik inom en
tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.

2.1.2. Natur

Anvandningen natur anvands for att reglera naturmark som till exempel grén- och
skogsomraden. Anvandningen natur anvands for frivaxande gron- och
skogsomraden som inte &r anlagda och inte skéts mer an enligt skotselplan eller
genom viss stadning. P& delar av anvandningsomradet har naturen preciserats till
att endast innehélla dagvattendam.

2.2. Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte ar allman plats eller
vattenomrade utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmant
andamal.

PBL (2010:900) 4 kap 5 §.

2.2.1. B - Bostad

Anvandningen bostader anvands for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingér i anvandningen.

2.2.2. D-Vard

Anvandningen Vard anvands for omraden for vardverksamhet som avser
manniskor. Aven komplement till vardverksamheten ingar.

2.2.3. E - Tekniska anlaggningar

Anvandningen tekniska anlaggningar inrymmer omraden for tekniskt &ndamal.
Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar. Det handlar om
anlaggningar for produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet,
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tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt varme, kyla, vatten, avlopp och
avfall eller annan teknisk anlaggning. Det E-omrade som detaljplanen innehar ar
preciserat till att endast innehalla transformatorstation.

2.2.4. Egenskaper

Egenskapsbestammelser for kvartersmark ger kommunen méjlighet att i detal;
reglera bland annat bebyggandets omfattning, utformning samt skydd av
kvartersmarken.

Bebyggandets omfattning

Genom att anvanda bestammelser om bebyggandets omfattning reglerar
kommunen hur mycket som far byggas pa en plats, bade i utbredning 6ver och
under markytan samt pa hojden. (PBL (2010:900) 4 kap 11, 16 88)

el — For friliggande enbostadshus galler: Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad
ar 25 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 10 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

e2 — For flerbostadshus galler: Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 25 %
av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 10 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

e3 — For parhus géller: Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 25 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 10 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

e4 — For radhus/kedjehus géller: Stoérsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet. Hogsta antalet sammanbyggda radhus &r 5.

e5 - For vardbyggnad galler: Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 25 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 10 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Dessa bestammelser har satts for att reglera exploateringens omfattning sa att den
passar miljon vad galler topografi, omkringliggande bebyggelse och dnskvéart
intryck av platsen.

Utformning (f)

Kommunen kan i detaljplan reglera delar pa byggnadsverk, fasadutsmyckningar,
material och fargsattning samt typer av byggnader. (PBL (2010:900) 4 kap 16 §).

Prickmark — mark dar byggnad inte fa uppforas.

Denna ar satt ut mot gata for att motverka att byggnader satts i fastighetsgrans och
eventuellt paverkar synfaltet for trafikanter och for att skapa ett mer visuellt
tillitalande omrade.

Hogsta nockhojd ar 8,5 meter, for en- och tvabostadshus.

Hogsta nockhojd 10 meter for flerbostadshus.
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Hogsta nockhojd ar 4,5 meter for komplementbyggnad.
Hogsta nockhojd ar 10 meter for vardbyggnad.

Dessa bestammelser har satts for att reglera exploateringens omfattning sa att den
passar miljon vad géller topografi, omkringliggande bebyggelse och énskvért
intryck av platsen.

Fastighetsstorlek (d)

I en detaljplan far kommunen bestamma en storsta eller minsta storlek pa
fastigheter. (PBL (2010:900) 4 kap 18 8).

d1 - Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvadratmeter for friliggande enbostadshus.

Minsta fastighetsstorlek har satts pa 800 kvadratmeter for att fortsatt ha en
karaktar av glesare bebyggelse och for att det ska bli goda fastighetsstorlekar med
val tilltagna ytor.

Placering (p)

Kommunen kan i en detaljplan bestdmma placering av byggnadsverk och tomter.
(PBL (2010:900) 4 kap 16 8).

Plusmark — Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Denna &ar utritad for att se till att endast byggnader med lagre nockhojd far placeras
néara befintliga fastigheter.

Markens anordnande och vegetation (n)

Kommunen kan i detaljplan reglera markférhallanden, vegetation och parkering.
(PBL (2010:900) 4 kap 10, 13 88).

nl - Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk.

Denna ar satt for att skydda de trad inom kvartersmark som hyser allra hogst
naturvarden.

Stangsel och utfart

Kommunen kan i en detaljplan reglera stangsel, utfart eller annan utgang mot
allméan plats. (PBL (2010:900) 4 kap 9 8§).

Hack, staket eller liknande ska finnas och far forses med 6ppningar.

2.3. Administrativa bestammelser

Administrativa bestammelser anvands for att reglera administrativa fragor som ror
planomradet. Det handlar om bestammelser for exempelvis huvudmannaskap,
genomférandetid och markreservat.
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2.3.1. Huvudmannaskap

Finspangs kommun &r huvudman for allmén plats (GATA och NATUR). Kommunalt
huvudmannaskap: PBL (2010:900) 6 kap 18, 21 88

2.3.2. Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL (2010:900)
4 kap 21, 24 88)

2.3.3. Markreservat for allmannyttiga ledningar
Markreservat som behovs for allmannyttiga andamal kan bestammas for:

¢ ledningar,

e energianlaggningar,

e anlaggningar for elektroniska kommunikation och

* trafik- och vaganlaggningar.

Aven befintliga anlaggningar bér normalt sékras med markreservat.
Markreservat for allménnyttiga ledningar har inforts for befintliga ledningar.

PBL (2010:900) 4 kap 6 §

2.3.4. Upphavande av strandskydd
al — Strandskyddet ar upphavt (Kvartersmark).

a2 — Strandskyddet ar upphavt (Allméan plats).

Strandskyddet avses att inom delar av planomradet Upphévas. Ytterligare
information kring strandskyddet finns under rubriken 5.5.2 Strandskydd.
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2.3.5. Andrad lovplikt

Marklov kravs aven fér nedtagning av trad.
PBL (2010:900 4 kap 15 §

Denna har satts for att se till att vardefulla trad skyddas sa langt som det ar mojligt
och inte utgor en sékerhetsrisk.

2.3.6. Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for huvudbyggnad forran hack, staket eller liknande har
kommit till stand.

Denna har satts for att hack, staket eller liknande ska sattas upp innan
huvudbyggnaden byggs. Detta for att se till att dessa uppfors for att kunna ge en
battre situation ur strandskydd-, natur- och friluftssynpunkt.

3. Planens genomfdrande

| detta avsnitt redovisas de atgarder och forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Avgéranden i fragor
som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-anlaggningar, vagar
mm regleras, prévas och genomférs enligt respektive lag. (PBL (2010:900) 4 kap
31, 33 88 och 6 kap 2 8§).

3.1. Organisatoriska fragor

3.1.1. Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen.

Under genomforandetiden far detaljplanen @ndras eller upphéavas endast om det &r
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen.

Detaljplanen galler aven efter genomférandetidens utgang, men kan da andras
eller upphéavas utan att fastighetsagarna kan stalla ansprak pa ersattning. (PBL
(2010:900) 4 kap 21, 24 88)
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3.1.2. Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Finspangs kommun &r huvudman for allmanna platser (gator och naturomraden)
inom planomradet. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad av allman
plats samt ansvarar for drift och underhall av dessa omraden.

Kommunens beddmning ar att detaljplanen ska tas fram med kommunalt
huvudmannaskap. Motiven till detta &r att det i vastra Lotorp framst & kommunalt
huvudmannaskap i dagslaget samt att det i 6versiktsplanen Framtid Finspang, KF
2021-02-17 8§35 foreslas att Lotorp pa sikt bli en del av Finspangs tatort genom
exploateringar som binder samman orterna.

Kvartersmark

Varje exploatdr och/eller fastighetsdgare ansvarar for detaljplanens genomférande
inom sin kvartersmark genom att respektive fastighet utformas och bebyggs enligt
detaljplanen.

Fastighetsagaren/exploatoéren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom
kvartersmark som ligger efter férbindelsepunkt respektive servisanslutning.

Fastighetsagaren/exploatdren ska anmaéla till respektive huvudman om anslutning
av vatten och avlopp, el, tele etcetera nar anslutning ar aktuell

Teknisk forsorjning

Respektive ledningséagare for de allmanna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet, se
vidare under "Teknisk férsorjning” under rubrik 5.7.

Huvudman for respektive nat inom planomradet ar foljande:
e Vatten och avlopp: Finspangs Tekniska Verk AB
« Dagvatten: Finspangs Tekniska Verk AB

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dag-
vatten. Verksamhetsomradet behover utokas till att innehalla foreslagen be-
byggelse vid ett antagande av denna detaljplan.

e Fjarrvarme: Finspangs Tekniska Verk AB
e El: Vattenfall Eldistribution AB
e Opto/Fiber: Finet AB

e Tele: TeliaSonera Access AB

3.1.3. Avtal

Foljande avtal kan behova tecknas for att genomfora detaljplanen:
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Markanvisningsavtal

I det fall kommunen véljer att lata byggherrar/exploattrer bygga flera hus inom ett
eller flera kvarter ska markanvisningsavtal tecknas mellan kommunen och
byggherre/exploator.

Markanvisningsavtal som leder till att byggherre/exploator képer mark fullféljs
genom markéverlatelseavtal.

Markanvisning ska ske enligt kommunens riktlinjer fér markanvisningar (antagna av
kommunfullméaktige 2016-10-05).

Kopeavtal

Kopeavtal tecknas mellan kommunen och privatpersoner for fastigheter
(smahustomter) som séljs via den kommunala tomtkon.

Kopeavtal for smahustomter tecknas forst nar detaljplanen har vunnit laga kraft,
avstyckning av fastigheter ar klar, och gator ar utbyggda.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Tecknas mellan kommunen och fastighetségare for att fullfélja de
fastighetsregleringar som detaljplanen medfor. Dessa beskrivs under rubrik 3.2
nedan.

Avtal/6verenskommelse tecknas tidigast nar detaljplanen har vunnit laga kraft.

3.2. Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1. Fastighetségare

Planomradet berér féljande fastigheter:

Lotorp 3:6 agare: Finspangs kommun
Lotorp 4:112 &gare: privatagd
Lotorp 4:113 A&gare: privatagd
Lotorp 4:172 &gare: Finspangs kommun

3.2.2. Fastighetsregleringar

Foljande fastigheter berérs av fastighetsregleringar i plangenomférandet:

Lotorp 3:22
Erhaller cirka 68 kvm mark fran Lotorp 3:6 (rddmarkerat omrade p& kartan nedan)

Syftet med tomtutékningen &r framst att den mur som tillh6r fastighetsagaren till
Lotorp 3:22 ska hamna pa egen fastighet.
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Lotorp 4:112
Erhaller cirka 123 kvm mark fran Lotorp 3:6 (rédmarkerat omrade pa kartan nedan)

Syftet med tomtutokningen &ar framst att den mark som ligger mellan
bostadstomten och vagen bor regleras till bostadstomten.
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Ca123 m?

Lotorp 3:6
Se beskrivningen for Lotorp 3:22 och 4:112 ovan.

3.2.3. Fastighetsbildning

Allman plats
All allmén platsmark ska tillhéra den kommunéagda fastigheten Lotorp 3:6.

Kommunen far genom detaljplanen ratt att I6sa in enskild mark for allman plats.

Kvartersmark

Fastighetsbildning inom kvartersmarken sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.
Atgarder som enbart berér en enskild fastighet, till exempel avstyckning, kan
endast stkas av den fastighetsagaren.

Atgarder som berér tva eller flera fastighetsagare, till exempel fastighetsreglering,
kan sokas av ndgon av de berdrda fastighetsagarna med en 6verenskommelse
mellan parterna som grund for ansékan.
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Kvartersmarken inom planomradet ar dels privatagd (fastigheterna, Lotorp 4:112
och Lotorp 4:113) och dels kommunagd (fastigheterna Lotorp 3:6 och Lotorp
4:172).

En av de privatagda fastigheterna (Lotorp 4:113) ar sa pass stora att den ar
avstyckningsbar.

Kommunens fastighet Lotorp 3:6 beddms kunna avstyckas till cirka 20 tomter.
Antal fastigheter beror pa vilken typ av bostader som byggs.

3.2.4. Gemensamhetsanlaggningar

Huvuddelen av den mark som ska utgéra allméan plats for gata ingar i befintlig
gemensamhetsanlaggning for véagar i vastra Lotorp (Lotorp GA:1).

Gemensamhetsanlaggningens utbredning framgar av kartan nedan (gron streckad
linje).
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| samband med plangenomférandet ska gemensamhetsanlaggningen éndras
(omprovas) sa att de delar som ska utgéra kommunal allman plats utgar ur
gemensamhetsanlaggningen. Detta sker genom en lantmateriforrattning.
Kommunen ansoker om sadan forrattning.

De nya fastigheter som kan bildas i den nya detaljplanen kommer efter ovan
namnd omprévning att ha direktutfart om kommunal gata och bor darfor inte
behdva vara med i (ha andelstal i) gemensamhetsanléaggningen Lotorp GA:1.

3.2.5. Rattigheter

Servitut

Befintligt servitut ar till forman for Lotorp 3:22 och belastar Lotorp 3:6. Detta
servitut (akt-nr: 0562—-03/28) ger boende pa fastigheten 3:22 rétt att anvanda
Porsvéagen for utfart till allman véag.

D& Porsvagen idag ingar i gemensamhetsanlaggningen for vagar i vastra Lotorp
(Lotorp GA:1) dar fastigheten Lotorp 3:22 har andel sa saknar servitutet betydelse
idag.

Servitutet bor upphévas i samband med plangenomférandet, det gors genom
fastighetsreglering och lampligen i samband med omprévningen av
gemensamhetsanlaggningen (se beskrivning under "Gemensamhetsanlaggningar”
ovan).

Ledningsratt
Inom planomradet finns tva ledningsratter:

Ledningsrétt fér vatten och avlopp, akt-nr 05-FIN-3219:

Ursprungligen till forman for Finspangs kommun, idag till forman for Finspangs
Tekniska Verk AB. Belastar fastigheten Lotorp 4:113. Ledningsrattens sékras med
ett U-omrade (markreservat for underjordiska ledningar) pé plankartan.

Ledningsréatt for starkstrom, akt-nr 05-FIN-3463:
Ursprungligen till forman for Finspang Elverk, idag till forman for Vattenfall
Eldistribution AB.

Efter detaljplanens samradsskede har ledningsratten omprovats och den del som
bero6r planomradet har tagits bort (upphavts). Forrattningen avslutades 2023-03-22.
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Urklipp fran forrattningskarta (upphavande av ledningsratt, beslut 2023-03-22)

3.3. Ekonomiska fragor

3.3.1. Intakter och kostnader

Kommunens intakter bestar av forsaljning av kvartersmark inom planomradet.
Forsaljining av kvartersmark kan komma att ske bade till privatpersoner
(smahustomter till tomtkon) och till byggherrar/exploatérer.

Kommunen svarar for (utfor och bekostar) utbyggnad av allmén plats.

Kommunen har tagit fram en exploateringskalkyl for detaljplanens genomférande.
Kommunens intékter bedoms over tid dverstiga kommunens utbyggnadskostnader.
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Respektive fastighetsagare svarar for (utfor och bekostar) utbyggnadskostnader
inom sin kvartersmark.

Det kan vara rationellt for kommunen att genomféra vissa markarbeten (till
exempel uppfylinad och schakt) pa kvartersmark i samband med utbyggnad av
allman plats. Detta for att tomterna ska bli mera attraktiva att sélja eller
markanvisa.

Driftkostnader

Drift och underhall av allmanna platser och anlaggningar (gator och naturomraden)
inom detaljplanen bekostas med skattemedel.

3.3.2. Ersattningar for markoéverféringar
(fastighetsregleringar)

Erséattningar for markdverféringar bestams genom 6verenskommelse mellan
berdrda parter.

| de fall 6verenskommelse inte kan uppnas kan lantméaterimyndigheten besluta om
ersattning.

Kostnader for fastighetsbildning bekostas av berérda fastighetsagare enligt
Overenskommelse eller enligt forréttningsbeslut.

3.3.3. Anslutningsavgifter

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa fore respektive andamal av
ledningségare och operatorer.

3.3.4. Bygglov, anmalan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmaélan enligt gallande taxa.
Planavgifter regleras i samband med kommunens markforsaljningar.

For 6vrig befintlig bebyggelse tas planavgifter ut i samband med bygglov.

4. Konsekvenser

4.1. Undersokning betydande miljépaverkan/
Miljokonsekvensbeskrivning

Om en detaljplans genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan ska
en miljdbedémning genomféras enligt 6 kap 11 § miljobalken. Inom ramen for
denna miljebeddémning uppréttas en miljokonsekvensbeskrivning dar den
betydande miljopaverkan identifieras, beskrivs och bedoms.
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Beslutet om miljobedomning har foéregéatts av en behovsbeddémning som utforts av
Samhallsplaneringsenheten (se bilaga). Ett genomférande av detaljplanen for
Tallglantan, del av fastigheten 3:6 m.fl. bedéms inte innebéra betydande
miljopaverkan och darmed beddms inte en miljokonsekvensbeskrivning vara
nodvéandig.

4.2. Sociala konsekvenser

Ur ett socialt perspektiv sa bor inte ett genomférande av detaljplanen paverka de
som redan bor dar namnvart. Det som kommer att ske ar en inskréankning i det
naturomrade som brukas. Detta kommer dock fortsatt att kunna anvandas som
motesplats da stigar och liknande bevaras samt att med en 6kad inflyttning
kommer fler personer att kunna bruka detta omrade. | 6vrigt 6kar personunderlaget
vid ett genomférande av detaljplanen till de lokala féreningarna och
verksamheterna som ar naturliga métesplatser for Lotorpsborna.

4.2.1. Trygghet

Planens genomforande medfor 6kade rérelser i omradet och pa sa vis aven
majligheten till fler méten mellan manniskor vilket bedoms ha en god inverkan pa
sociala aspekter och kanslan av trygghet. Omradets karaktar kommer inte att
forsdmras i de trygghetsaspekter som finns dar idag. Det som kommer att ske &r
att i och med en 6kad bebyggelse i form av bostader sa kommer antalet boende att
Oka i omradet och darmed ocksa de som ror sig i omradet. Dock blir det d& ocksa
framst rorelse under de tider pa dygnet som de i dessa bostader &r hemma och
vakna. Darmed kan individer anse att det ar otryggt under exempelvis nattetid.
Genom val upplysta lokalgator kan kdnslan av otrygghet dock motverkas &ven
nattetid.

4.2.2. Tillganglighet

Man kan i dagslaget ta sig till planomradet bade med bil, cykel och gang, men
aven med exempelvis rullstol eller andra funktionsnedsattningar med viss hjalp.

Delar av gatan inom planomradet haller inte 6nskade lutningar for en sa tillganglig
miljé som mdjligt (framst i norra delen mot befintliga fastigheter). Dock finns lite att
gora &t detta i och med att det &r en befintlig vag som breddas, samt att befintliga
fastigheters utfarter maste sakras mot denna vag. Utformningen pa denna gata har
naturliga vilplan mellan dessa lutningar, dessa ser till att bevaras i kommande
utformning for att fortsatt skapa en sa lattillganglig miljo som mojligt. Dock skapas
en gata med acceptabla lutningar i planomradets sddra del upp mot det
anvandningsomrade som innehéller anvandningen VARD. Detta ses som direkt
nodvandigt for att tillskapa en onskvard miljo om vardverksamhet skulle placeras
pa platsen.

Rekreationsomraden finns i planomrédets narhet i form av exempelvis badplats,
fotbollsplan och skogsomraden. Dessa ar lattillgangliga &ven om exempelvis skog

21 (41)



Detaljplan for Tallglantan, Lotorp 3:6, med flera

FINSPANG

kan vara svar att fora rekreation i (som exempelvis promenad) utifran vilket behov
av tillganglighet som behdvs fér den enskilde.

4.2.3. Utemiljo, lek och rekreation

Inom planomradet sakerstalls ett naturomrade genom bestammelsen NATUR dar
det finns majlighet till lek och rekreation. Goda mdjligheter till lek och rekreation i
planomradets narhet finns utmed Lotorpsan med promenadstrak och badplats. |
anslutning till Lotorp finns ett tatortsnara rekreationsomrade (Grosvad/ Lunddalen)
med skog, motionsspar och badplats. Ut6ver detta finns det aven lekplats vid
Lotorps skola som &r lokaliserat pa andra sidan om Igelforsvagen. Efter samradet
har dven befintliga skogsstigar i omradet sakerstallts vilket bidrar till forbattrade
forhallanden i denna fraga.

5. Planeringsforutsattningar

| planbeskrivningen redovisas en sammanstéllning av de planeringsunderlag och
utredningar samt kortfattade sammanfattningar av innehallet i dessa och slutsatser
som ligger till grund for detaljplanens omfattning och utformning. (PBL (2010:900)
4 kap. 33 8).

5.1. Kommunala

5.1.1. Vision 2035

I maj 2017 beslutade kommunfullmaktige att stalla sig bakom naringslivsradets
tillvaxtmal for Finspangs kommun samt att inkorporera naringslivsradets tillvaxtmal
i de styrande strategiska dokumenten for Finspangs kommun. Tillvaxtmalet ar att
Finspang ska arbeta for att 2035 ha 30 000 invanare. For att uppna detta har flera
centrala fokusomraden formulerats dar "Finspangs ar en attraktiv boendeort for
hela regionen” ar ett av dem. Denna detaljplan bidrar till det fokusomradet genom
att det tillskapar attraktiva, centralt belagna lagenheter i en befintlig byggnad med
mycket historia.
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5.1.2. Géallande planer
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Det aktuella planomradet ar upptaget som fortatningsomrade (F1) i kommunens
oversiktsplan (OP 2020, Framtid i Finspang). | 6versiktsplanen foreslas omrédet
utvecklas med smahus och flerfamiljshus och det tas dven upp att det ar dnskvart
att komplettera bebyggelsen med hyresratter for att kunna komplettera och
utveckla den sociala hallbarheten i Lotorp.

5.2. Riksintressen

Riksintressen ar nationellt betydelsefulla omréden. Riksintressen finns i tva olika
typer av omraden. Dels storre omraden som riksdagen beslutar om i 4 kap.
miljobalken (exempelvis storre omraden med stora natur- och kulturvarden) dels
omraden som &r riksintressen enligt 3 kap. miljobalken och dar den ansvariga
nationella myndigheten har ett ansvar for att ange ansprak. De nationella
myndigheterna beslut om riksintressen processas vidare av lansstyrelserna som
samlat foretrader staten.

5.2.1. Totalforsvaret

Omradet berors av riksintresse for stoppomrade for hoga objekt samt
paverkansomrade\FM MSA-omraden. Forsvarsmakten och Lansstyrelsen namnde
dock i sina samradsyttranden att de inte sdg dessa paverkas av detaljplanens
utformning.
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5.3. Bebyggelse

5.3.1. Stadsbild

Planomradet angransar till ett befintligt bostadsomrade bebyggt med friliggande
villor. Den urbanmorfologiska strukturen i detta omrade har en organisk karaktar
med béljande vagar, olika hustyper och fasadmaterial och med en varierande
husplacering pa tomten i forhallande till anslutande vag. Norr om planomradet finns
enstaka friliggande byggnader i anslutning till Karingfisket. Med sin grund i hur
omradet ser ut utanfor planomradet sa regleras inte gestaltningen pa de
tillkommande byggnationerna nagot sarskilt i detaljplanen. Detta for att behalla den
organiska karaktar som dominerar omradet.

5.3.2. Service

Kommersiell

Kommersiell service finns i Finspangs tatort. En exploatering med bostader i Lotorp
medfdr dock att serviceunderlaget 6kar Lotorp som téatort.

Offentlig

Service av offentlig karaktar finns i Finspangs centrum ca 6 km fran Lotorp dar
bland annat biblioteket och den kommunala férvaltningen finns. Forskola &r i
byggskede och grundskola finns i Lotorp. Aldreomsorg finns i Finspangs tétort.
Mojlighet till vissa typer av offentlig service tillskapas &ven i denna detaljplan.

5.4. Miljokvalitetsnormer

5.4.1. Vatten

Planomradets avrinning rinner ut i Lotorpsan (SE651395-150132) som sedan
rinner ut i Gron och Amlangen (som enligt VISS ingdr i matningarna fér Lotorpsén)
som i sin tur rinner ut i Glan (SE649686-151617). Lotorpsan har mattlig ekologisk
status framst pa grund av morfologiska forandringar (fysiska strukturer och
funktioner) och lag konnektivitet. Lotorpsén uppnar ej god kemisk status men med
kvalitetskrav pa att till 2027 ha god ekologisk status samt att i framtiden ha god
kemisk ytvattenstatus. Halterna av kvicksilver i fisk éverskrids. Halterna av
kvicksilver och bromerade difenyleter (PBDE) ar forhéjda i alla landets
vattenforekomster och omfattas av generella undantag fran att uppna god status.
Halterna far dock inte 6ka. Uppkomsten beror framst pa paverkan fran langvaga
luftburna féroreningar och bedéms ha en sadan omfattning och karaktar att det i
dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgarda.

Detaljplanens paverkan pa miljokvalitetsnormerna beréaknas inte 6ka vilket ocksa
presenteras i tabellen nedan (WSP, 2020).
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Amne P N Pb Cu Zn cd Cr Ni Hg SS Olja PAH16 BaP
Utan rening

I Befintlig mark 0,87 1 0034 0412 025 00020 0,031 0,033 0,00024 290 2,7 0,0026 0,00012
Framtida mark 1,8 18 0,059 0,18 048 0,0049 0,057 0,059 0,00033 490 4,0 0,0037 0,00024
sannolikt scenario
Framtida mark worst 25 23 0082 023 070 00071 0,074 0,079 0,00036 620 4,7 0,0057 0,00037
case scenario
Med rening - sannalikt scenario
Framtida mark, 1,5 15 0039 0415 0,35 00033 0,044 0,041 0,00031 290 1,1 0,0033 0,00022
rening i dike

/’ Framtida mark,
rening i dike + 1,3 10 0020 011 0,24 00028 0,023 0,022 000024 120 0,35 0,0017 0,00011
torrdamm
Med rening - worst case scenario
Framtida mark, 2,0 19 0051 0,18 0,44 00047 0,053 0,050 0,00032 330 1,1 0,0049 0,00032
rening i dike
Framtida mark,
rening i dike + 1,3 10 0020 011 0,24 00028 0,023 0,022 000024 120 0,35 0,0017 0,00011
torrdamm

Figur 3: Tabell som WSP tagit fram gallande utslapp innan och efter exploatering
av omradet.

Glan som Lotorpsan rinner ut i (via Gron) har en otillfredsstallande ekologisk status
och den uppnar heller inte en god kemisk status. | Glan ar bromerade difenyleter
och kvicksilver ett problem. Dessa innefattas dock av ett generellt undantag da det
finns forhojda halter av dessa i s& gott som alla svenska sjoar samt att det framst
beror pa langvaga luftburna féroreningar och bedéms ha en saddan omfattning och
karaktar att det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgarda dessa. Det
ar dock viktigt att dessa inte hojs av planforslaget, vilket tabellen ovan ocksa visar
inte sker. Aven PAH (Polycykliska aromatiska kolvéaten) och BaP (Bens(a)pyren) &r
problem for Glan, vilket planférslaget hanterar och bidrar till en forbattrad situation
kring.

Tabellen ovan visar pa en forbattrad situation gallande MKN for vatten vid ett
genomfort planforslag.

5.4.2. Luft

Luftféroreningar skadar manniskors héalsa, natur och kulturféremal. Luftkvaliteten i
Finspang ar relativt bra. Fragan maste dock alltid bevakas i samhallsplaneringen.
Forordningen med miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft ska skydda
manniskors hélsa och miljon. De @&mnen som regleras &r kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10 och PM 2,5), kolmonoxid, bensen
och ozon. Normer finns aven for bens(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel.

Finspangs kommun &r medlem i Ostergotlands Luftvardsférbund. Dar samverkar
man med berakning, matning och kontroll av MKN fér utomhusluft. SMHI:s
program Simair anvands for berakningar. | likhet med féregdende ar visade
berdkningarna att det for narvarande inte finns nagon risk att MKN Gverskrids for
nagot &mne.
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5.5. Natur

Delar av planomradet &r enligt kommunens naturvardsprogram klassat som
naturvardsomrade (klass 2) och intressant ur ett regionalt perspektiv (se bilden

nedan).

3

“""F
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Inga nyckelbiotoper eller biotopskydd har patraffats inom planomrédet.

5.5.1. Naturvarden

Planomradets Gstra del (6ster om Porsvéagen) ligger i kuperad terrang med berg,
sluttningar och mindre flacka inslag. Omradet domineras av barrskog (mestadels
tallar) och i den sodra delen finns &ven inslag av adellévtrad. | den vastra delen av
omradet ar terrangen mer flack och det finns bland annat en grusplan som tidigare
har varit en fotbollsplan i den sydvéstra delen av planomradet. Norr om denna
grusplan ar finns det en lagpunkt och som ar blot till stora delar av aret.

I naturvardesinventeringen 2013 (se bilaga) har fem omraden naturvardesklassats,
tva av dem har naturvardesklassen 2 och tre av dem har naturvardesklassen 3. De
naturvardesklassade omradena bestar av en damm, tva skogsdungar med aldre
tall, en trarad av al langs med Lotorpsan samt delar av Lotorpsén och Karingfisket.
| samband med naturvéardesinventeringen har det genomférts en trddinmétning
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som visar att det finns en stérre mangd trad som har kvalificerat sig till antingen
klass 1 eller 2.

I omrade 4 finns tva rodlistade arter: tallticka (NT) och reliktblock (NT), Det finns
ocksa hackhal efter spillkraka, en art som ar med i EU:s fageldirektiv och for vilka
sarskilda skyddsomraden ska avsattas, detta omradde kommer inte att exploateras,
utan kommer aven fortsattningsvis vara ett karnomrade for natur och rekreation.

| omrade 2 forekommer klass 1 trad och aven trad i klass 2, sarskilt i den sédra
delen. Naturvardena gynnas av att s manga som mgjligt av traden far sta kvar,
omradet ar i stora delar kuperat vilket gor det mindre lampligt for bebyggelse.

Omrade 10 har ett stort antal trad av klass 2 inmatta och ett fatal klass 1. Manga
av traden med klass 2 har begransade naturvarden. Ambitionen i planforslaget ar
att spara klass 1 trad.

Lotorp Tallgiantan NVI

Teckenforklaring
=== Ny detaljplangrédns
w3 Gammal detaljplangréans
Naturvardsprogram
Calluna inv punkt
Klass
2

@ 3
Calluna inventering omraden
Klass
- Mycket hogt naturvarde
Héat naturvarde

| Naturvarde T
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Lotorpsan med omgivningar ar av regionalt intresse for naturvarden. Omradet ar
vardefullt for flora, fauna och rekreation.

Aven omrdde 22 och 23 innehaller naturvarden som &r énskvérda.

For att allmanheten fortsatt ska fa tillgang till dessa naturvéarden har stigar som
tydligt anvands i omradet bevarats i planférslaget. Utéver det har bedomningen om
olika omradens varden genomforts, dar de med hogst varde har bevarats. Dessa
omraden har antingen lagts helt eller delvis utanfor plangransen eller har
sakerstallts med anvandningsomradet NATUR i detaljplanen, med undantag for
omrade 10.

Enskilda trad med hdga naturvarden har i sa stor utstrackning som méjligt belagts
med marklov for att de ska fa tas ned.
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5.5.2. Strandskydd
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Strandskyddet géller vid havet och vid insjdar och vattendrag och syftar till att
l&ngsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden
samt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.
Strandskyddet omfattar mark- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen
vid normalt medelvattentillstand.

Strandskyddet inom delar av detaljplanens kvartersmark foreslas i samband med
planforslaget att upphéavas.
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Sarskilda skal

For att en dispens ska kunna beviljas kravs att det finns sarskilda skal. Som
sarskilda skal far man endast anvanda nagot av de sex sarskilda skal som anges i
miljdbalken 7 kapitlet 18 ¢ §.

Som sarskilt skal for att upphava strandskydd inom delar av detaljplan for
Tallglantan, Lotorp 3:6, med flera aberopas 7 kap 18c § 5 pkt miljdbalken —
Angelaget allmant intresse.

Sarskilda skal for upphavandet av strandskydd enligt 7 kap. 18 § pkt 5 kan till
exempel vara atgarder som tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling,
olika typer av infrastrukturanlaggningar, anpassning av miljon for battre
tillganglighet for funktionshindrade eller atgarder som betingas av frilufts-,
naturvards-, miljévards- eller kulturhistoriska intressen. For att det ska vara ett
angelaget allmant intresse bor den planerade atgarden langsiktigt ge fordelar for
samhallet. (kdlla Naturvardsverket)

Motiv

| Finspangs kommuns 6versiktsplan Framtid Finspang finns tillvaxtmalet om
30°000 invanare ar 2035 det innebéar en stor befolkningsdkning och dar med ett
stort behov av fler bostader. Tillvaxtmalet, tillsammans med ett redan stort behov
av fler bostader, innebéar cirka 4’450 bostader fram till ar 2035.

Planomradet ar i 6versiktsplanen utpekat som ett fortdtningsomrade och det
foreslas att omradet ska utvecklas med smahus och flerfamiljshus. Omradet som
planeras ar en naturlig och rimlig utékning av Lotorp och darmed en
fortatning/komplettering av tatorten. Med ett hogt bebyggelsetryck i Lotorp, den
langa tomtkdn och vision 2035 sa anser Finspangs kommun att det ar ett
angelaget allmant intresse att kunna tillskapa bostader i omradet.

Detaljplanen syftar pa att bygga bostader och dar med sakerstalla den redan
utbyggda infrastrukturen som redan finns i Lotorp sa som tillgang till exempelvis
tillfartsvag, gang-och cykelvag till Finspangs tatort, kollektivtrafik, vatten och
avlopp, stromférsérjning, m.m.

Finspangs kommun anser att det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 § pkt 5.

Det ar orimligt och inte effektivt nyttjande av resurser att tillgodose behovet av
bostader pa annan plats dar infrastrukturen inte finns. Bedomning har aven gjorts
att det hade gett en storre paverkan pa vaxt- och djurlivet om man tar i ansprak
omraden av den omkringliggande skogsmarken som ger en storre
sammanhangande naturmiljo.

Allménhetens tillgang till strandomradet

For att allmanheten fortsatt ska ha tillgang till de naturvarden, se 5.5.1
Naturvarden, som finns i omradet s har stigar som tydligt anvands i omradet
bevarats i planférslaget och for att sédkra allmanhetens tillgang till strandkanterna
har planforslaget forsetts med storre, tydligare avsteg fran de platser som stigarna
till strandkanten finns pa.

Fri passage

For att sakerstalla fri passage for allmanheten och bevara goda livsvillkor fér djur-
och vaxtlivet ska

ett omrade mellan strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna lamnas.
Platsens utseende och forhallande ar faktorer som avgor hur bred en fri passage
bor vara.
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Mellan planomradet och strandlinjen ar terrangen kuperad med berg, sluttningar
och mindre flacka inslag, omradet domineras av barrskog (mestadels tallar) och i
den sddra delen finns aven inslag av adellovtrad.

Den fria passagen kommer att till stérsta delen bli 70 meter upp till 100 meter
mellan bostadsomradet och strandlinjen, hégst upp i bostadsomradets norra del
kommer passagen vara drygt cirka 25 meter och langst ner i sdder cirka 20 meter.
For att tydliggdra gransen mellan privat och allman mark har planbestdmmelse om
tomtplatsavgransning inforts i form av staket, hack eller likvardig markering

Figur 5: Visar stigar (réda) som gar fran planomradet ut mot strandkanten

Att istéllet ge detaljplanen en sadan utformning att man behaller sig pa samma
plats men utanfor strandskyddet ar inte rimligt da det varken finns ekonomi i
projektet eller &r ett effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur. Anledningen till
detta ar det minskade antalet bostader som gor att projektet inte & ekonomiskt
genomforbart samt att den infrastruktur som redan finns pa platsen inte utnyttjas till
fullo. Detta skulle medfoéra att ekonomiska resurser har lagts ned férgéaves, samt att
den paverkan som naromradet redan fatt miljomassigt inte nyttjas till sin fulla
potential.
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Figur 6: Utdrag ur dversiktsplanen som visar planomradet inringat.

5.5.3. Geotekniska forhallanden

Pa planomradet har en éversiktlig geoteknisk utredning genomférts som visade pa
att det inte bor finnas nagra problem med markférhallandena.
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Typomrade A: 1) Siltig grusig sand/ grusig siltig sand/ siltig sand. 2) Berg

Typomrade B: 1) Sand/ siltig sand. 2) Grovre/ fastare lagrad friktionsjord. 3) Berg

Typomrade C: 1) Fyllningsmaterial. 2) Silt/ sandig silt. 3) Sand/ siltig sand. 4)
Grovre/ fastare lagrad friktionsjord. 5) Berg.

Enligt AF:s bedémning bér inte dessa markférhéllanden innebara nagon
problematik. Det ar dock viktigt att kolla noggrannare pa vid en exploatering da
delar av omradet kan behdva palas eller att andra liknande atgarder genomfors.

Strax utanfor planomradet i st/sydost s finns det en ras- och skredrisk langsmed
Lotorpsan. Pa denna yta planeras ingen bebyggelse.
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5.6. Halsa och sakerhet

5.6.1. Buller

Bullernivan inomhus for ny- och ombyggnad far inte 6verstiga 30 dBA ekvivalent
niva och 45 dBA maximal niva nattetid. Vid uteplats (fasadvaggens ytterliv) ska
hogsta trafikbullerniva 55 dBA ekvivalent niva galla.

Okad motorfordonstrafik i omradet medfor en forandrad ljudniva. Genom att antalet
mojliga byggratter regleras i planen motverkas hdga bullernivaer. Ytterligare trafik i
omradet beddéms inte bidra till att boendekvaliteten i omradet férsamras for
befintliga och nytillkommande hus och att riktvarden foér buller éverskrids.

Planomradet &r placerat i &nden av Lotorp och detta medfér en trafikokning framst
till och fran planomradet. Inom planomradet kommer fler bostéader att uppforas
vilket aven medfor en trafikokning inom planomradet. Dock &r hastighetsgransen
30 km/h inom hela planomradet, samt &r kommunens bedémning att antalet
rérelser kommer att hamna under 1220 per dag. Utéver detta kommer byggnader
att inte placeras i direkt anslutning till vagen och darmed tkar avstandet till vagmitt.
Detta minskar bullernivaerna da de avtar med ett storre avstand till ljudkallan.
Detta resulterar i att kommunens beddmning blir att buller inte behdver utredas
ytterligare. Detta med sin utgangspunkt i det informationsblad som Boverket och
Sveriges Kommuner och Landsting (Hur mycket bullrar vagtrafiken? 2016)
publicerade, och att bullernivaerna inte kommer att hamna p& dBA-nivaer om 55
vid fasad eller 50 vid uteplats.

5.6.2. Vibrationer

I sammanstallning av befintliga geotekniska understkningar har det bedomts att
risken ar liten for stérande vibrationer da exempelvis tung trafik inte kommer att
finnas pa platsen. Porsvagen ar ingen vag dar bussar eller lastbilar gar under
normala férhallanden.

5.6.3. Elektromagnetisk stralning

Befintlig transformatorstation behover flyttas pa&. Transformatorstationen planeras
hamna p& den vastra sidan av Porsvéagen, centralt i planomradet. Utdver en
transformatorstation bor inte nadgon elektromagnetisk stralning finnas i omradet.

5.6.4. Risk for olyckor

Inga ras- och skredriskomraden har patraffats inom planomradet dock finns det
strax utanfor planomradet at sydost. Vattenstand i Karingfisket regleras och det
hogsta tillatna hojdlaget ar +48,62 m.
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5.6.5. Brandkrav

Framkomlighet for raddningstjansten fordon sékerstéllas genom att vagarna inom
planomrédet byggs enligt standarder fran VGU. Brandposter finns inom 100 meter
var man an befinner sig i planomradet.

5.6.6. FOororenade omraden

Inom planomradet finns inga kénda fororenade omraden. Dock finns det en akut
toxisk punkt i direkt anslutning till den sodra delen av planomradet. | denna punkt
ar det arsenik och andra metaller som &r den huvudsakliga anledningen till
féroreningarna. Dessa féroreningar forflyttar sig inte i marken och ar darmed ingen
risk for planomradet. For att sakerstalla en god miljo har aven detta omrade
inhagnats i vantan pa beslut om sanering. Den tidigare grusplanen som varit
fororenad har sakerstéllts vara i gott skick och ar nu lamplig fér kéanslig
markanvandning.

Efter samradet har kompletterande markmiljéutredning genomférts som visar pa
goda forhallanden norr och Gster om Porsvagen. Stder om Porsvagen upptacktes
ytterligare fororeningar varpa det inhangande omradet utdkades for att pa sikt hitta
en bra I6sning fér &ven dessa.

En provpunkt placerades vid den tankta torrdammen for att sakerstélla att inga
fororeningar existerar i denna punkt och som déarmed fors vidare nedstréms. | den
tankta torrdammen pavisades endast halter under tillampbara riktvarden.

Darmed har bedomningen gjorts att fler provpunkter pa denna plats inte behéver
genomfdras.

5.6.7. Ljus- och skuggforhallanden

Solstudie har genomforts for planomradet. Den utredningen visar att
byggnadshojder och exploateringsgraden inte paverkar omkringliggande
fastigheters mojligheter till goda solférhallanden. Det som mest bidrar till mest
skugga pa omkringliggande fastigheter ar befintliga trad och inte den nya
exploateringen. Trots det har bedémningen gjorts att sol- och skuggforhallandena i
omradet ar goda.

5.6.8. Radon

Allt byggande inom omradet ska ske radonsékert.

5.6.9. Skyddsrum

| Lotorps tatort finns inget skyddsrum. Vid en exploatering av tatare proportioner &r
det viktigt att se 6ver mojligheten att skapa ett skyddsrum inom planomradet.
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5.7. Teknisk forsorjning

Inom planomradet kommer det behdévas att sékerstallas for olika typer av teknisk
forsorjning. | detta avsnitt gar detta igenom punkt for punkt.

5.7.1. Vatten och avlopp

Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

5.7.2. Dagvatten

Dagvattenldsning har utretts och den mest lampliga l6sningen bygger pa ett antal
grasdiken och tva torrdammar, en i norra och en i sédra delen av planomradet.
Dessa ska dimensioneras for att kunna ta emot ett 100-ars regn samt att med
denna fordréjning bor inte fororeningarna som belastar Lotorpsan oka. Detta
planeras ske genom torrdiken och med tva strategiskt placerade torrdammar.
Torrdammar ar nedsénkta grona ytor som fungerar som en férdréjning vid stora
regnfléden. Ett bottenutlopp gor att dammen téms mellan regnflédena. Véaxtlighet
som tal bade vatare och torrare forhallanden kan tankas trivas i torrdammen.
Kontroll av vaxtlighet, eventuell erosion av dammkanter samt kontroll och rensning
av skrap bor ske vid in- och utlopp med jamna mellanrum. Erosionsskydd ska
anlaggas vid inlopp. Skétselplan behdver upprattas fér regelbunden
funktionskontroll av dammarna. Dagvatten ska inte ledas till den sddra torrdammen
genom de féroreningar som finns pa fotbollsplanen i anslutning till planomradet i
soder utan bér ledas till denna via den norra sidan av Anghammarvégen.

Figur 7: Exempel pa hur en utformning av torrdamm kan se ut i praktiken.

| dagslaget avvattnas omradet enligt nedan:
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Figur 8: Visar bild 6ver hur avrinning fran planomrédet sker i dagslaget. Dock med gammal
plangrans.

Det markanta bla strecket visar flodet via Karingfisket och vidare i Lotorpsan. De
ovriga mindre stréken visar flodesvagar for tillrinning och ar forstarkta med pilar vid
planomradet. Det syns ocksa tydlig att vattnets avrinning gar 6ver den akuttoxiska
punkten innan det rinner ut i Lotorpsan. Detta ar nagot som motverkas vid ett
genomférande av detaljplanen.

I den utredning som framtagits fér den tidigare fotbollsplanen och dess
omkringliggande omraden sé syntes en fororening av zink i det vatmarksomrade
som planomradet planeras avvattnas till. Denna &r dock placerad langt norrut och
vid en forlangning av trumman under vag, samt att den rening som planerats fran
vatmarksomradet ersatts pd annat satt (exempelvis genom véaxtlighet i diket inom
planomradet) s ser kommunen inte att ett genomférande av detaljplanen ska
paverka den befintliga markfororeningen negativt.

5.7.3. Varme

For uppvarmning av byggnaderna inom planomradet anvands enskilda I6sningar.

5.7.4. Avfall

Finspangs Tekniska Verk ansvarar pa uppdrag av Finspangs kommun for
avfallshanteringen inom planomradet.
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5.7.5. El, tele och fiber

| planomradet finns redan dragna ledningar fran exempelvis Vattenfall som har de
géende fran den befintliga natstationen och vidare upp genom ca halva
planomrédet. Det finns dven ledningar dragna for el frdn det motsatta hallet. Det
finns darmed en mojlighet att bygga ut redan befintliga ledningar for att aven
innefatta de tillkommande bostaderna.

En natstation sakerstélls i naturomradet till vaster om Porsvagen. Tillfartsvag for
exempelvis service av natstationen, sker via direkt anslutning till Porsvagen.

Fiber blir aktuellt inom planomradet i samband med att planomradet exploateras.
Det finns i dagslaget fiber till delar av de redan befintliga byggnaderna som star i
omradet. Det finns darmed en mojlighet att bygga ut redan befintligt ledningsnét for
att aven innefatta tillkommande byggnader.

5.7.6. Posthantering

Postlador ska placeras i ldadsamling for att underlatta postoperatérens hantering.
Ladsamlingar bor placeras centralt i planomradet pa den dstra sidan av Porsvagen
dar det ar som brantast. Om det av ndgon anledning inte skulle vara rimligt ska
postlador i stallet placeras i norra respektive sodra delen av planomradet.
Byggherre bor kontakta Posten fére byggnationens start.

5.8. Kulturmilj6

5.8.1. Arkeologi

Tva fornlamningar finns registrerade i, och i anslutning till planomradet, RAA
Risinge 177:1 samt RAA Risinge 149:1.

RAA Risinge 177:1 &r rester efter Lotorps bruk som grundades pa 1600-talet. Inom
denna yta framtrader bebyggelsen pa lantmateriets kartor fran ar 1650 och framat.
Enligt nuvarande kulturminneslag Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. bedéms
RAA 177:1 som en fast fornlamning av lansstyrelsen i Ostergétland. Denna
fornlamning ar delvis inom planomradet. Den planerade exploateringen kommer
inte att paverka fornlamningen pa ett mer betydande satt 4n vad som sker i
dagslaget.

RAA Risinge 149:1 &r en ungefarlig utpekning pa en fyndplats dar man tidigare har
hittat en stenyxa och en trindyxa fére 1924. Dar denna fornlamning ar utpekad pa
Riksantikvarieambetets hemsida (fornsok) sa ligger inte denna i planomradet, utan
ar lokaliserad strax utanfor.
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Enligt 2 kap 6 § kulturminneslagen ar det forbjudet att utan tillstdnd rubba, ta bort,
gréava ut, tacka 6ver eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat séatt &ndra
eller skada en fast fornlamning. Om en fornlamning patraffas under gravning eller
annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berors.
Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen enligt
2 kap 10 § kulturmiljélagen.

)
/)

U Kéringfisket

Badplats

£

Tall-

gléntan

Figur 7: Bilden ar tagen som ett skarmklipp fran appen Fornsok pa
Riksantikvarieambetets hemsida.

Etapp 1 genomférdes med ett slutdatum 2021-11-19. Efter detta beslutades det att
en etapp 2 aven skulle genomféras. Efter preliminart resultat fran Ostergétlands
museum gallande etapp 2 s& kan man konstatera att inga fynd har gjorts av en
sadan kapacitet att det innebar en problematik for den foreslagna utvecklingen.
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5.9. Gator och trafik

5.9.1. Gatunat

Planomradet har tillfart via Lorebergsvagen som angransar till planomradet i vast.
Lorebergsvagen ansluter till Igelforsvagen och forsérjer dessutom den befintliga
bebyggelsen vast och sydvast om planomradet med trafik. Igelforsvagen gar
igenom centrala Lotorp och mojliggor trafik mot Butbro och Finspangs tatort i séder
(med foérbindelser mot Riksvéag 51) och mot Igelfors i norr.

De delar av Porsvagen och Anghammarvégen som gér genom planomradet
planlaggs som kvartersgator.

Végarna inom planomradet kommer ocksa att breddas och uppdateras med de
standarder som &r aktuella enligt Trafikverkets nya publikation av Véagars och
Gators utformning (VGU, bérjade gélla 2020-07-01).

5.9.2. Gang-, cykel- och mopedtrafik

Det finns existerande gang- och cykelvag fran Lotorp till Finspang tatort. Det finns
ocksa gang- och cykelvag som gar till Butbro. Gang- och cykeltrafik inom
planomrédet ska framforas pa lokalgatan som gar genom planomradet.

5.9.3. Kollektivtrafik

Narmsta kollektivtrafikforbindelse finns utmed Lorebergsvagen. Beroende pa vart
inom planomradet man bosatter sig varierar avstandet till narmsta hallplats med
mellan 300-850 meter gadngvag matt utmed Porsvéagen.

Ett tkat reseunderlag beddms kunna medféra att kollektivtrafiken kan bibehallas
och eventuellt férbattras.

5.9.4. Parkering

Parkering kommer att ske pa de egna fastigheterna och de redan existerande
utfarter &r de som kommer att anvéndas till exempelvis Anghammarvégen och
Kvarnsjovagen. Utfarter fran fastigheterna behéver kopplas pa Porsvagen.

5.9.5. Utfarter

Utfarter ska placeras utmed Porsvagen som gar centralt genom hela omradet.

Under samradet lyftes en dnskan om utfartsférbud mot Skraddarvagen. Den
allméanna platsen natur som ligger mellan Skraddarvégen och de tankta
fastigheterna kommer medféra att inga utfarter kommer att kunna placeras ut pa
denna vag. Detta d& det finns direkt anslutning till Porsvagen samt att det endast i
enskilda fall far regleras sa att befintliga utfarter far ga 6ver allman plats natur.
Detta medfor att ett utfartsforbud i detta syfte blir 6verflodigt.
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6. Genomfdrda utredningar

Under planarbetet har foljande utredningar genomférts:
e  WSP miljéteknisk markunderstkning 2013-09-02

e WSP kompletterande miljéteknisk markundersékning Tallglantan, Lotorp,
2014-06-12

e Calluna naturinventering infér detaljplan for Tallglantan, Lotorp 2012

e Calluna Komplettering av naturinventering samt trddmétning infor
detaljplan fér Tallglantan, Lotorp 2013

e WSP dagvattenutredning Tallgléantan Lotorp, 2020-03-18.

o AF Oversikilig geoteknisk undersokning och utredning, 2020-12-05.
e Solstudie, 2021-10-04.

e WSP forprojektering, 2021-10-21

e Arkeologisk utredning etapp 1, 2021-11-19

o Kompletterande miljoteknisk markundersékning, 2022-02-24

e Arkeologisk utredning etapp 2, 2023-06-13
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