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1. Inledning

Planens syfte

Detaljplanens huvudsyfte &r att pa en obebyggd yta inom Finspangs tatort
mojliggora for nya bostader i form av radhus och smaskaliga flerfamiljshus.

Detaljplanen syftar aven till att sékerstalla naturmark eftersom den utgor
bostadsnéara natur i tatorten som bidrar med ekosystemtjanster. Inom naturmarken
finns en befintlig pulkabacke som har bedémts som viktig att bevara utifran ett
barnperspektiv. En fornlamning som finns inom planomradet avses aven fredas
genom att marken regleras som naturmark.

Planomradets forutsattningar

Planomradet &ar beldget langs med Storhagsvagen och Grosvadsvagen och
omfattar knappt 1,2 ha. Ytan utg6ér del av den kommunala fastigheten Grosvad 1:1
och bestéar idag av en grusad parkeringsyta och naturmark som delvis omfattar en
pulkabacke. Planomradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse, utbyggd
infrastruktur och med nérhet till skog och friluftsliv. | direkt anslutning finns
tatortens multisportsomrade Arena Grosvad dar det bland annat finns badhus,
ishall, fotbollsplaner och skatepark. Marken &r kuperade med en hojdrygg som
delvis sluttar ned mot Storhagsvagen men framfor allt mot Grosvadsvagen och det
nedanforliggande bostadsomradet.

Grosvadsomradet pekas i kommunens Kulturmilijoprogram (2015) ut som ett
kulturhistoriskt intressant omrade dar karaktaren praglas av bebyggelse fran 50-
och 60-talet. | kulturmiljoprogrammet rekommenderas att ny bebyggelse ska ta
hansyn till stads- eller landskapsbild liksom kulturvarden pé platsen. Inom
planomradet finns dven tidigare bosattningstecken i form av en grav fran yngre
jarnaldern som ska bevaras.

Grusparkeringen inom planomradet utgors av fyllnadsmassor som i den dstra
delen delvis ar férorenad. Den representativa halten éverskrider har aktuella
riktvarden for ett antal &mnen: arsenik, barium, koppar, bly, zink, kadmium,
kvicksilver samt PAH-H och innebér en risk for saval halsa som miljo. Innan
detaljplanens antagande ska en kompletterande provtagning goéras for att avgransa
fororeningen i yta och djup.

Under grusplanen finns aven ett gammalt bergvarmemagasin fran 1985 som inte
langre ar i bruk, daremot finns delar av infrastrukturen kvar och kommunen utreder
under planarbetet om det finns ndgon koldbararvétska kvar i borrhalen och hur en
eventuell témning i sddana fall ska ske.
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Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande och féljer planprocessen enligt
nedanstdende bild. Denna planbeskrivning utgor del av detaljplanens
samradshandlingar som nu ar ute pa samrad for att insamla information och
synpunkter som kan vara viktiga for planens slutgiltiga version.

Planarbetet Tid for Beslut om Planen bérjar
Tid fér samrad .
borjar granskning antagande gilla
\'4
Framtagande Revidering av Revidering av Tid for
av planforslag forslaget forslaget 6verklagan

Tidplan for planarbetet
Planarbetet vantas paga under 2022 och 2023, med ett antagande under 2023.
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2. Planforslag

Planforslaget mojliggor bostader och ar utformat for att uppna en tat men
smaskalig bostadsbebyggelse i form av flerfamiljshus och/eller radhus i tva
vaningar. Planforslaget ar utformat utifrdn malet att ta hansyn till bostadsnara
natur, omradets topografi, omgivande bebyggelse och den fornlamning som finns
inom planomradet.

lllustrationsplan och inspirationsprojekt

En illustrationsplan har tagits fram for att visa hur en exploatering skulle kunna se
ut utifrdn bestammelserna i plankartan. | exemplet illustreras mindre flerfamiljshus
med totalt 12 lagenheter uppdelade pa tre byggnader i det vastra omradet och 15
radhus i tva plan i det 6stra omradet.
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lllustrationsplan som visar hur en exploatering skulle kunna se ut, framtagen av
Samhallsplaneringsenheten, Finspangs kommun.

P& nastkommande sida visas nagra exempel fran andra projekt for att illustrera
visionen for tillkommande bostadsbebyggelse och vad planbestdmmelserna syftar
till att reglera. Gemensamt ar en omsorg om skala samt att materialval och
fargsattning bidrar till att bryta upp langa huskroppar. Flerfamiljshusen ar
uppdelade i mindre enheter om 4-6 lagenheter.
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e [
Radhus i Nacka : KVM Bostad / Andersson Arfwedson / e

Adere-Adore Radhus i Nymashamn.: Blooc

Radhus i Uppsala : Gilloga'/Brunnberg & Forshed

(S e S AR
raforslanda : Wahlstrom & Steiji

Inspiration fran andra projekt som visar radhus och flerfamiljshus i olika utféranden.
Bildkalla: se héanvisning vid respektive bild.
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Planbestammelser

Allman plats

Med allméan plats avses ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt
behov. En allméan plats far inte mer &n tillfalligtvis upplatas for en enskild
verksamhet. En allméan plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

PBL (2010:900) 4 kap 5 §.

Gata

Del av Storhagsvagen inkluderas for att skerstélla en sammanhéangande
vagbredd langs hela planomradet for framtida behov av exempelvis trottoar. Vagen
inkluderas aven for att mojliggéra utfartsforbud langs del av strackan, se mer under
rubrik Stéangsel och utfart.

Natur

Anvandningen natur anvands for att reglera naturmark som till exempel frivaxande
gron- och skogsomraden som inte ar anlagda och inte skots mer &an enligt
skotselplan eller genom viss stadning.

Inom planomradet regleras en yta som allméan plats — natur for att sakerstélla
bostadsnara natur och en fortsatt god tillgénglighet till pulkabacken séder om
planomradet. Inom naturomradet finns aven en fornlamning som ska bevaras.

PBL (2010:900) 4 kap 5 §.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte ar allman plats eller
vattenomrade utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmant
andamal.

PBL (2010:900) 4 kap 5 §.

B — Bostad

Anvandningen bostader (B) anvands for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingér i anvandningen.

Egenskaper

Egenskapsbestammelser for kvartersmark ger kommunen mdjlighet att i detalj
reglera bland annat bebyggelsens omfattning, utformning samt skydd av
kvartersmarken.
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Bebyggelsens omfattning

Genom att anvanda bestammelser om bebyggandets omfattning reglerar
kommunen hur mycket som far byggas pa en plats, bade i utbredning 6ver och
under markytan samt p& hojden. PBL (2010:900) 4 kap 11, 16 88.

Storsta byggnadsarea ar 35,0 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet

Storsta tillaten byggnadsarea regleras till 35% for att kunna uppna en bra
exploatering med en tatare bebyggelse, samtidigt som en balans mellan
byggnader och gemensamma eller privata utemiljéer uppnas.

Hégsta nockhdjd ar 8,0 meter

Planbestammelsen om hogsta hojd pa 8 m for byggnader anvands for att
tilkommande bebyggelse ska samspela med befintlig néarliggande bebyggelse
samt for att mojliggora hogst tva bostadsvaningar, med mgjlighet till vindsforvaring.

Utformning (f)

Kommunen kan i detaljplan reglera delar pa byggnadsverk, fasadutsmyckningar,
material och fargsattning samt typer av byggnader. PBL (2010:900) 4 kap 16 8.

Endast radhus och flerfamiljshus

For att sakerstalla att planomradet exploateras pa ett &ndamalsenligt satt i detta
relativt centrala lage i Finspangs tatort méjliggor planen bostadstyperna radhus
och flerfamiljshus som uppmuntrar till en tatare bebyggelse.

Byggnadskroppar som bestar av fyra eller fler bostader sammansatta i bredd
utformas sa att de uppfattas som individuella huskroppar genom vertikal
uppdelning av fasaden i kulér och/eller material

Bestammelsen anvands for att sakerstélla att tilkommande bebyggelse uppfattas
som smaskalig och varierad, vilket bland annat bidrar till battre orienterbarhet och
platsidentitet for de boende. Det paverkar aven upplevelsen for manniskor som gar
och cyklar forbi omradet positivt eftersom vertikala brytningar bidrar till att langa
strackor uppfattas som kortare och mer intressanta.

Placering (p)

Kommunen kan i en detaljplan bestdmma placering av byggnadsverk och tomter.
PBL (2010:900) 4 kap 16 8.

Huvudbyggnad inklusive forrad, inglasade uteplatser och balkonger ska
placeras minst 3 m frén allméan plats - natur. Oppna uteplatser och balkonger
placeras minst 0,5 m fran allman plats - natur.

Bestammelsen avser ett minsta avstand for huvudbyggnader, férrad och uteplatser
till fastighetsgrans som gransar mot allméan naturmark for att sékerstélla att skotsel
kring byggnader och uteplatser kan ordnas inom den egna fastigheten eller tomten.
D& inbyggda eller inglasade uteplatser och balkonger bedéms ha en mer bestandig
karaktar som del av huvudbyggnaden har dessa samma avstandsmatt som

10 (35)
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huvudbyggnaden, medan 6ppna uteplatser och balkonger tillats placeras narmare
gransen mot allméan plats — natur.

Utférande (b)
PBL (2010:900) 4 kap 16 8.

Minst 35,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Utférandebestdmmelsen anvands med syfte att bevara genomslapplig mark som
mojliggor infiltration av dagvatten inom omradet, samt for att uppmuntra bevarande
och tillskapande av grénska inom bostadsomréadet.

Stangsel och utfart
Lagstdd PBL (2010:900) 4 kap 9 8.

Utfartsforbud — kdrbar utfart far inte anordnas (markeras med linje med gj
ifyllda cirklar)

Utfartsforbudet sékerstaller att tillfart till bostadsomradet inte ordnas for nara den
befintliga rondellen och korsningen till Grosvadsvagen.

j.— HOgst tva tillfarter for motorfordon far anordnas mot allméan vag

Syftet med planbestammelsen &r att parkering huvudsakligen bor ske inifran
omradet och inte direkt ifrdn Storhagsvagen. Detta bedoms mer trafiksakert an att
bilar ska backa ut p& Storhagsvagen. lllustrationsplanen pa s.7 visar hur det
exempelvis skulle kunna se ut med en infart vasterifran.

j2— HOgst en tillfart for motorfordon far anordnas mot allmén véag

Utifran platsens topografi och trafiksituation tillats en tillfart for det Gstra
bostadsomradet, vilken tillsammans med utfartsforbudet innebér att den anordnas i
omradets vastra del.

Begransning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnad (markeras med prickar)

Se beskrivning nedan.

Marken far endast forses med uteplats och balkong med tillhérande
avskarmning (markeras med plustecken)

Plus- och prickmarken innebar tillsammans att byggnader kan placeras som
narmast 4 m fran allman plats — gata. Bestammelsen nyttjas for att bostader inte
ska placeras for nara Storhagsvagen for att halla en liknande karaktar som befintlig
bebyggelse langs vagen. Uteplatser bedoms kunna placeras nagot narmare
vagen.
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Administrativa bestammelser

Administrativa bestammelser anvands for att reglera administrativa frdgor som ror
planomrédet. Det handlar om bestammelser for exempelvis huvudmannaskap,
genomférandetid och markreservat.

Huvudmannaskap

Finspangs kommun &r huvudman for allmén plats (GATA och NATUR). Kommunalt
huvudmannaskap: PBL (2010:900) 6 kap 18, 21 §8.

Genomforandetid
Genomforandetiden for gallande detaljplaner har gatt ut.

Genomforandetiden ar 5 ar frAn den dag planen vinner laga kraft (PBL (2010:900)
4 kap 21, 24 88).

12 (35)
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3. Planens genomfdrande

| detta avsnitt redovisas de atgarder och forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande. Avgéranden i fragor
som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-anlaggningar, vagar
mm regleras, prévas och genomférs enligt respektive lag (PBL (2010:900) 4 kap
31,33 88 och 6 kap 2 8).

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen.

Under genomforandetiden far detaljplanen @ndras eller upphéavas endast om det &r
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen. Detaljplanen géaller aven efter genomférandetidens
utgdng, men kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagarna kan stalla
ansprak pa ersattning. (PBL (2010:900) 4 kap 21, 24 §8)

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats

Finspangs kommun &r huvudman for allmanna platser (gata och naturomraden)
inom planomradet. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad av allméan
plats samt ansvarar for drift och underhall av dessa omraden.

Kvartersmark

Varje exploatdr och/eller fastighetsdgare ansvarar for detaljplanens genomférande
inom sin kvartersmark genom att respektive fastighet utformas och bebyggs enligt
detaljplanen.

Fastighetsagaren/exploatéren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom
kvartersmark som ligger efter férbindelsepunkt respektive servisanslutning.

Fastighetsagaren/exploatdren ska anmala till respektive huvudman om anslutning
av vatten och avlopp, el, tele etcetera nar anslutning ar aktuell

Teknisk forsdrjning

Respektive ledningséagare for de allmanna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

13 (35)
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Huvudman for respektive nat ar foljande:

e Vatten och avlopp: Finspangs Tekniska Verk AB
« Dagvatten: Finspangs Tekniska Verk AB

e Fjarrvarme: Finspangs Tekniska Verk AB

e El: Vattenfall Eldistribution AB

e Opto/ Fiber: Finet AB

e Tele: Skanova

Avtal
Foljande avtal kan behtva tecknas/andras for att genomféra detaljplanen:

Markanvisningsavtal

| det fall kommunen véljer att lata en eller flera byggherrar/exploatorer bygga flera
hus inom ett eller flera kvarter ska markanvisningsavtal tecknas mellan kommunen
och byggherre/exploator.

Markanvisningsavtal som leder till att byggherre/exploatoér koper mark fullfoljs
genom markéverlatelseavtal.

Markanvisning ska ske enligt kommunens riktlinjer for markanvisningar (antagna av
kommunfullméktige 2016-10-05).

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Fastigheten Grosvad 1:1 som utgor hela planomradet 4gs av Finspangs kommun.

g S W

Grosvad

D Grosvad 1:1

U L™ I

Den kommunéagda fastigheten Grosvad 1:1 ses gulmarkerad i bilden ovan. Réd
streckad linje visar den ungefarliga detaljplanegransen.
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Fastighetsbildning m m
Planomradet utgor en del av den stoérre kommunéagda fastigheten Grosvad 1:1.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft avses marken att tilldelas
exploatér/byggherre genom markanvisning. Infér exploatering behéver
kvartersmarken avstyckas.

Fastighetsbildning sker efter att planen vunnit laga kraft. Fastighetsbildning ansdks
hos Lantméteriet av kommunen.

Ledningsratt

Inom planomradets Gstra del finns en ledningsratt (05-FIN-3438.1) fran 1986 till
forman for Finspangs Is och Varme AB.

Ledningsratten avser ett bergvdrmemagasin inom en yta av 52x52 m liksom ett 6
m brett omrade for vattenrér mellan varmemagasinet och varmecentralen i
kulvertering under Storhagsvagen. Varmelagret &r inte langre i bruk och Finspangs
Is och Varme AB har upphort som bolag.

| samband med planens genomférande behdver ledningsratten omprovas s att
ledningsratten inte belastar planomradet/kvartersmark. Kommunen kommer att
ansoka om sadan omprévning hos Lantmateriet.

W

Ledningsrattens utbredning visar inom vilket omrade varmelagret finns, samt
kulverteringen under Storhagsvagen for vattenledningar till varmecentralen.
Anlaggningen ar inte langre i drift.
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Gemensamhetsanlaggningar, servitut

Det finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar eller servitut inom
planomrédet. Planens genomférande forutsatter inte att nya
gemensamhetsanlaggningar eller servitut bildas.

Nya gemensamhetsanlaggningar och/eller servitut kan dock komma att bildas om
det uppkommer behov av samverkan mellan olika fastigheter, till exempel géllande
parkeringslosningar inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavgift som ska tdcka kommunens kostnad for detaljplanen tas ut i samband
med bygglovsprévningen.

Exploateringsekonomi

All kvartersmark inom planomradet ags i dagslaget av kommunen. Kommunens
intakt bestar av forsaljning av kvartersmark inom planomradet.

Forsaljning av kvartersmark planeras att ske efter markanvisning till
byggherre/exploator (en eller flera).

Respektive byggherre/exploatér svarar for (utfor och bekostar)
utbyggnadskostnader inom sin kvartersmark.

Kommunen svarar for (utfér och bekostar) utbyggnad av allman plats. Ingen ny
allman platsmark behéver byggas ut da det finns en befintlig gata (Storhagsvagen)
i anslutning till kvartersmarken.

Innan detaljplanen granskningsskede ska en exploateringskalkyl tas fram med
kommunens beraknade intakter och kostnader. Sadan kalkyl ska beakta eventuella
atgarder som behover genomféras inom kvartersmark innan byggnation kan
paborjas. Det kan till exempel handla om byggnadstekniska atgarder kopplat till det
skrotade varmehalsmagasinet, eller sanering av fororenad mark.

Driftkostnader

Drift och underhall av allmanna platser och anlaggningar (gator, och
naturomraden) inom detaljplanen bekostas med skattemedel.

Fastighetsbildning, ersattning
Avstyckning av kvartersmarken till egna fastigheter bekostas av kommunen.

Kostnad for omprévning av ledningsratten som belastar planomradet bekostas i
forsta hand av agaren till anlaggningen, vilket far utredas i forrattningen.
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Kostnad for andra eventuella fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark ska
bekostas av berdrda fastighetségare enligt dverenskommelse eller
forrattningsbeslut.

Anslutningsavgifter, ledningsflytt
Anléaggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvarme, el etcetera
ska betalas av byggherre/exploatér enligt gallande taxor.

Om nagon ledning behdver flyttas for att mojliggéra planerad byggnation inom
planomradet ska exploatéren svara for samtliga kostnader.

Exploatoren ska samrada med samtliga berorda ledningsagare inom och
angransande till planomradet for att sékerstalla hur ledningarna paverkas av
byggnation inom planomréadet.

Bygglov, anmalan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmaélan enligt géllande taxa. Planavgift
tas ut i samband med bygglov.
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4. Konsekvenser

Undersdkning betydande miljépaverkan

| detaljplanearbetets inledande fas gjordes en undersékning om betydande
miljopaverkan, och den samlade bedémningen &r att ett genomférande av
detaljplanen inte antas medftra betydande miljgpaverkan. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljdbalken 6 kap 11, 12 § § bedéms darfor inte
behdva genomféras.

Barnkonsekvensanalys

Samhallsplaneringsenheten har gjort en barnkonsekvensanalys som inkluderar
planomrédet och dess naromrade, och bland annat har riskerna kring detaljplanens
genomforande analyserats utifrdn en negativ paverkan pa barns tillgang till
bostadsnara natur. Utifran analysen bedéms det inte foreligga nagon risk att
planforslaget har en negativ inverkan utifran ett barnperspektiv.
Barnkonsekvensanalysen finns i sin helhet som bilaga till planhandlingarna.

En barnkonsekvensanalys &r enligt Barnombudsmannen ett verktyg for att omsétta
barnkonventionen i handling och synliggora barnets béasta. Analysen bidrar till ett
systematiskt arbete med att sékerstélla att barnperspektiv finns med i besluten.
Syftet ar att forbattra barns och ungas levnadsvillkor.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar en fortatning av Finspangs tatort, och bidrar
pa sé satt till en 6kad befolkningsmangd som kan ta del av aktiviteter och berika
sociala motesplatser. Planforslaget har utformats for att sakerstalla att befintliga
och naturliga motesplatser bevaras, samt att nya kan tillkomma. Befintliga
motesplatser s& som pulkabacken och bostadsnara natur bevaras i planférslaget.
Forhoppningen &r att skalan och typ av bebyggelse som detaljplanen tillater skapar
goda forutsattningar for manniskor att interagera med varandra for ett mer aktivt liv
i bostadsomradet och i kvarteret.
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5. Planeringsforutsattningar

| planbeskrivningen redovisas en sammanstéllning av de planeringsunderlag och
utredningar samt kortfattade sammanfattningar av innehallet i dessa och slutsatser
som ligger till grund for detaljplanens omfattning och utformning. (PBL (2010:900)
4 kap. 33 8).

Planeringsunderlag

Har presenteras en sammanstalld lista med de utredningar och planeringsunderlag
som detaljplanen utgatt ifrdn. Vad utredningarna visade liksom avvagningar mellan
olika intressen diskuteras under respektive rubriker:

- Vision 2035

- Oversiktsplan Framtid Finspang (2021)

- Arkeologisk férunderstkning (2022)

- Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (2022)
- Trafikmatning (2022)

- Ledningskoll (2019)

- Barnkonsekvensanalys (2022)
Kommunala

Vision 2035

I maj 2017 beslutade kommunfullmaktige att stalla sig bakom naringslivsradets
tillvaxtmal for Finspdngs kommun samt att inkorporera naringslivsradets tillvaxtmal
i de styrande strategiska dokumenten for Finspangs kommun. Tillvaxtmalet ar att
Finspang ska arbeta for att 2035 ha 30 000 invanare.

En exploatering fér bostader inom planomradet ar en fortatning av tatorten i
enlighet med visionen.

Gaéllande planer

Oversiktsplan

| kommunens gallande éversiktsplan Framtid Finspang som vann laga kraft i
december 2021 ar omradet utpekat for fortatning av bostader. Detaljplaneforslaget
med bostadsbebyggelse ar darmed i enlighet med 6versiktsplanen.
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Detaljplan

Planomradet dverlappar tva detaljplaner, D160 fran 1978 och DP236 fran 2005.
Ytan som idag utgdr naturmark regleras som allmén plats — park eller plantering,
och den grusade parkeringsytan regleras som kvartersmark — idrottsomrade.

Om aktuellt planforslag vinner laga kraft kommer den ersétta de delar av gallande
detaljplaner som ligger inom gransen for den nya detaljplanen. Idrottsomradet samt
en mindre del av den allmanna platsen — park ersatts da av kvartersmark —
bostader medan resterande blir allmén plats — natur.

ANGRANSANDE
DETALJPLANER
SOM EJ BERORS

Utbredningen for det aktuella detaljplanarbetet markerat med rédstreckad linje,
vilken verlappar tva gallande detaljplaner — D160 och DP236.

Riksintressen

Totalforsvaret

Detaljplanen omfattas av riksintresse for totalférsvaret och ligger inom MSA-
omréde liksom stoppomrade for hoga objekt. Enligt Forsvarsmakten innebar hoga
objekt sddana som &r hogre an 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse och
45 meter innanfor sammanhallen bebyggelse. Samrad med Forsvarsmakten
behdver ske endast om detaljplanen mojliggér objekt som klassas som héga
objekt, och &r darmed inte aktuellt for detaljplanen.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett styrinstrument inom vattenforvaltningen. MKN for
vatten innebar att sjoar, vattendrag och kustvatten ska na god ekologisk och god
kemisk ytvattenstatus medan grundvatten ska ha god kemisk grundvattenstatus
och god kvantitativ status. Den aktuella statusen far inte forsamras i nagot
avseende.

Planomradets recipient ar Lotorpsan (Lotorp-Glan, SE650984-150226), vilken i sin
tur mynnar ut i sjon Glan. Lotorpsan och Glan ar ytvattenforekomster som omfattas
av miljokvalitetsnormer faststéllda av Vattenmyndigheten i Norra Ostersjons
vattendistrikt enligt Vattenforvaltningsférordningen (2004:660).

Lotorpsan har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Status for
Glan &r otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnorm for Lotorpsan och Glan ar att uppna god ekologisk status ar
2027 och god kemisk ytvattenstatus. Orsaken till att Lotorpsan inte uppnar god
ekologisk status beror pa hinder for konnektivitet och negativ hydromorfologisk
paverkan i vattendraget. Ingen dvergodningsproblematik bedoms finnas. Ekologisk
status for Glan baseras pa en bedémning déar vaxtplankton visar otillfredsstallande
status och bottenfauna som visar pa mattlig status. Det kan finnas en viss
Overgddningsproblematik.

Det finns inte anledning att anta att detaljplanens genomférande riskerar forsdmra
kvalitetsstatusen for recipienterna Lotorpsan respektive Glan.

Luft

Finspangs kommun har idag relativt bra luftkvalitet, och méatningar gjorda genom
Ostergotlands luftvardsférbund visar pa att det i dagslaget inte finns négon risk att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids for nagot amne. Detaljplanens genomforande
antas inte bidra till att MKN for luft dverskrids.

Bebyggelse

Stadshbild

Planomradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse. Byggnaderna narmast
planomrédet i vaster bestar framst av radhus uppford i en vaning. Dessa uppfordes
1962 efter arkitekt Rune Hellgren och ar utpekade i kommunens
Kulturmiljéprogram, I&s mer under rubrik Kulturmiljo.
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Fotografier 6ver det vastra bostadsomradet med radhus i enplan fran 1962, vilka ar
utpekade i kommunens Kulturmiljprogram. Séder om planomradet finns
flerfamiljshus uppférda i fyra vaningar. Bada husbestanden har fasadmaterial av
gult tegel.

Norr om planomradet ligger multisportomradet Arena Grosvad med flera
inomhushallar, badhus och andra byggnader uppforda i olika héjder och material
sa som pléat, tegel och tra i olika farger.

Service

Inom Arena Grosvad finns kommersiell service i form av badhus och restaurang
med bowling. Har finns éven offentlig service med olika slags idrottsanlaggningar
och motionsspar for medborgare och foreningar. | narheten ligger aven
hdgstadieskolan Grosvadsskolan och Sandens forskola.

Tillganglighet

Tillgangligheten for gaende, cyklister och bilister ar delvis god sett till planomradets
centrala lage i Finspangs tatort med utbyggt vagnat. Daremot innebar den
kuperade terrangen att de planerade bostadsytorna endast nas fran
Storhagsvagen norr om omradet. For att sakerstalla att tillfart till framtida bostader
uppfyller gallande lutningskrav kommer en forprojektering for mark goéras innan
granskning av detaljplanen, vilket kan komma att innebéra att markhdjd regleras i
plankartan infor granskningsskedet. | samband med detaljplanens genomférande
kan det finnas behov av att se 6ver mdjligheterna att ga och cykla langs med
Storhagsvagen for att 6ka tillganglighet till och frdn de nya bostaderna och en
sékrare trafiksituation for dessa trafikantgrupper.

Trygghet

Omréadet har en utbyggd infrastruktur med gatubelysning och trottoarer respektive
gang- och cykelvagar. Att det finns bostader liksom offentlig och kommersiell
service borde gora att det finns manniskor i rérelse under en stérre del av dygnet.
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De stora parkeringsytorna inom Arena Grosvad narmast Storhagsvagen ar relativt
outnyttjade forutom vid storre evenemang vilket riskerar ha en negativ inverkan pa
trygghetskanslan. Storhagsvagens strackning forbi planomradet kantas idag
endast av vegetation pa bada sidor, varav den norra sidan omges av ett stiangsel.
En exploatering av omradet med tillkommande bostader bedéms kunna bidra till en
Okad trygghetskansla utifrn att det blir fler "6gon mot gatan” och manniskor i
rorelse.

Utemiljo, lek och rekreation

Naturmarken inom och soder om planomradet nyttjas idag som bostadsnara natur
med rekreations- och lekvarden. En del av slanten nyttjas vintertid som
pulkabacke. Dessa varden har bedomts viktiga att beakta i utformningen av
detaljplanen.

Planomradet ligger inom ett omrade utpekat som Stora friluftsomraden med
anlaggningar Grosvad, Lunddalen med klass A. Det beskrivs: "Arena Grosvad ar
Finspangs storsta frilufts- och rekreationsomrade. Har finns goda majligheter till
fysisk aktivitet och motion men ocksa majlighet att hamta energi i en vacker natur.
Har finns en storre idrottsanlaggning, inomhushallar, badhus, motionscentral,
elljusspar, vandringsleder, skidspar, mth-banor, naturomrade, kottebana, utegym,
naturreservat och Lunddalens friluftsanlaggning med bland annat elljusspar. |
anslutning till omradet finns en campingplats och badplats. Lansstyrelsen har pekat
ut omradet som viktigt for friluftslivet.”

- f3rostorp

- Al ~\ =
t Grosvad, Lunddalen. Planomradet ses

markerat i rott utmed gransen av friluftsomradets stdra del.
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Utifr&n planomradets lage i anslutning till befintlig bebyggelse liksom att det ligger i
utkanten av det utpekade friluftsomradet ar den samlade bedémningen att en
exploatering inte skulle paverka friluftsomradet negativt. De varden kopplade till lek
och rekreation som bedéms finnas inom planomradet sékerstalls i planen.

Natur

Mark och vegetation

Marken inom och runt planomradet ar kuperat, dar planomradet utgor en héjdrygg
som i norr lutar mot Storhagsvagen och i sdder och 6ster ned mot Grosvadsvagen.
Ytan som &r tankt att exploateras ligger sdledes pa en hojd sett till omgivningen,
med undantag for den befintliga bebyggelsen vaster om planomradet till vilken det
endast ar en mindre hojdskillnad.

Inom planomradet finns en grusad parkeringsyta och kuperad naturmark som i
huvudsak sluttar mot sdder. Har finns framfor allt enskiktad vegetation med trad
eftersom ytan regelbundet rojs fran sly. Tradbestandet utgors framst av lovtrad
med bjork och ek som dominerande arter.

Vegetationen ingar enligt Lansstyrelsens kartering i en vardetrakt for adellovskog,
vilken omfattar storre delen av tatorten. Inom planomradet finns dven en ek
utpekad av Lansstyrelsen, vilket har tolkats som att tradet ar viktig for framtiden da
den kan sta kvar under mycket lang tid och ersatta aldre ekar nar de dor bort. Eken
star inom allman plats — natur och ska inte paverkas av exploateringen.

Geotekniska forhallanden

Marken i omradet bestar naturligt av urberg och sandig moran (kalla: SGU). Inom
planomrédets Ostra del som idag utgor parkering har marken daremot fyllts upp
och markens Oversta lager bestar har av fyliningsjord med varierande méaktighet pa
mellan 0,8 m och 2 m. Fyllnadslagret ar méaktigast i 6st och innehaller en del tegel,
kolrester och glas samt andra rester.
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SGU:s jordartskarta visar att marken inom planomradet bestar av urberg och
sandig morén. Marken i nérhet utgors av runtomkring utgors framst av glacial lera
med inslag av gyttjelera. Ror streckad linje markerar planomradets ungefarliga
grans.

Halsa och sakerhet

Buller

Trafikmatningar utférdes pa de tva angransande vagarna Storhagsvagen och
Grosvadsvagen mellan 12 och 18 september 2022. Utifran matningen beraknas
ADT for Storhagsvégen till 240 fordon och ADT fér Grosvadsvégen 1029 fordon.

De riktvarden for ekvivalent ljudniva som galler for vagtrafik ar 55 dBA vid
bostadsfasad, alternativt 60 dBA vid bostadsbyggnader om hogst 35 m2, samt
hdgst 50 dBA vid uteplats. Boverkets utrakningsmodell for trafikbuller har anvéants
for en bedomning av vilka avstand den planerade bebyggelsen behover halla till
vagmitt av de tva vagar som angransar till omradet.

Sydost om planomrédet passerar Grosvadsvagen. Byggnaderna behéver halla 10
m fran vagmitt for att klara 55 dBA till husfasad, och tyst uteplats behdver hélla ca
33 m fran vagmitt for att klara 50 dBA. Gransen for anvandningsomradet for
bostader ligger langre an bada dess matt ifrdn vagmitt, varfor det inte bedoms
foreligga nagot behov av ytterligare atgarder eller planbestammelser for att
méjliggora tysta uteplatser eller ny bostadsbebyggelse inom planomradet.
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Tabell 1 Diagram 1
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Boverkets diagram som med hjalp av resultatet fran trafikmatningarna indikerar
avstand som behover héllas for bebyggelsens fasader och uteplatser till
Grosvadsvagens vagmitt.

Langs planomrédets norra grans l6per Storhagsvagen dar ADT ligger p& 240 vilket
ar under det lagsta vardet i Boverkets diagram. Bebyggelsen berédknas dérmed i
princip kunna uppfdras langs med vagen. Detaljplanen reglerar att ingen
bebyggelse far uppféras inom 6 m fran vagen varfor det inte bedoms foreligga
nagon bullerproblematik for den tillkommande bebyggelsen langs med
Storhagsvéagen.
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Tabell 1 Diagram 1
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Boverkets diagram som med hjalp av resultatet fran trafikmatningarna indikerar att
tillkommande bebyggelse i princip kan byggas i direkt anslutning till
Storhagsvéagen.

Det sammantagna resultatet av trafikmatningen och Boverkets diagram illustreras
nedan. Bedémningen ar att bostader kan uppféras enligt detaljplanen utan
bullerdampande atgarder eller ytterligare planbestammelser.

Tyst uteplats
(mindre an 50 dB)

Bostadsfasad

*.(mindre &n 55 dB)

Inom det ljusare grona omradet ar ekvivalent ljudniva mindre &an 50 dB och klarar darmed
kraven for tyst uteplats. Inom det gréna omradet &ar ekvivalent ljudniva under 55 dB vilket &r
kravet for bostadsfasad.
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Vibrationer

Elektromagnetisk stralning

Det finns inga luftburna ledningar inom omradet. Det finns ingen anledning att tro
att de befintliga nedgravda ledningarna skulle innebara en hélsofara for befintliga
eller tillkommande boenden i omradet.

Risk for olyckor, 6versvamningar eller erosion

Erosion

Omradet ar inte utpekat som aktsamhetsomrade i SGUs kartlaggning av
forutsattningar for skred i finkornig jordart. Befintlig vegetation inom det som
planeras bevaras som naturmark bidrar till minskad erosion.

Oversvamning
Planomradets hoga lage gentemot omgivande mark innebar att det inte finns
nagon risk for dversvamningar.

Fororenade omraden

Under varen 2022 utfordes en oversiktlig miljoteknisk markundersokning for att
kartlagga eventuell forekomst av féroreningar inom planomradet. Bakgrunden &r
planomrédets lage soder om en gammal hushallsdeponi, liksom delar av ytans
anvandning som parkering. Den planerade markanvandningen Bostad innebar KM
— kanslig markanvandning, vilket ar det riktvarde utredning utgatt ifran.

Provtagningen visar att naturmarken inte verkar innehalla nagra férhojda halter
metaller, alifater, aromater, BTEX eller PAH 6ver riktvardet for KM. Daremot ar den
utfyllda grusparkeringen delvis férorenad. Den representativa halten éverskrider
har aktuella riktvarden for ett antal &mnen: arsenik, barium, koppar, bly, zink,
kadmium, kvicksilver samt PAH-H. Sammantaget bedéms att det finns en viss
halsorisk for manniskors halsa for heltidsvistelse pa platsen om inte féroreningarna
pa parkeringen atgardas. Det ar oklart om det finns nadgon spridningsrisk via
dagvatten for de patraffade féroreningarna fran aktuell undersokning, till
omgivande grundvatten och mark.

Fororeningarna forekommer framfor allt i den dstra delen, och hdgst halter av
fororeningar patraffades i provpunkten 22SM05. Féroreningen ar inte avgransad
pa djupet i denna punkt. En kompletterande provtagning med borrning for att
avgransa fororeningen pa grusplanen i yta och djup behéver goras sa att
forutsattningarna infér en exploatering blir battre kand. Provtagningen planeras
goras innan detaljplanen gar ut pa granskning.
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Bild frdn den miljotekniska rapporten. Provpunkter med forhojda halter metaller
och/eller PAH 6ver KM ar markerade i rott och &r belagna inom parkeringsytan.
Fyllningens maktighet ar noterad vid respektive provpunkt.

Inget grundvatten patraffades i det undersokta omradet vilket pekar mot att det &ar
I&g risk att eventuellt fororenat grundvatten fran deponin norr om planomradet och
Storhagsvagen sprids genom aktuellt omrade.

Den fullstandiga rapporten ligger som bilaga till planhandlingarna.

Bergvarmemagasin

Inom planomradet dstra del, huvudsakligen under grusparkeringen, finns ett
gammalt bergvdrmemagasin som inte langre ar i bruk. For denna finns en
ledningsratt (05-FIN-3438.1), ursprungligen till forman for Finspangs Is och Varme
AB.

Bergvarmelagret var en del i en varmeanlaggning som togs i drift 1985 for att
ersatta anvandningen av olja for varmeforsorjningen av naromradets bostader,
skola och idrottsanlaggningar. Varmelagret bestar av 126 stycken borrhal som &r
110 m djupa inom en yta av 52x52 m. Borrhalen har en diameter p4 110 mm och
ordnades i ett hexagonalt monster éver ytan, med ett inbérdes avstand pa 4 m
mellan borrhalen. Totalt hade varmelagret en kapacitet pa cirka 30.000 m3. |
borrhalen, som till stérre delen ar/var grundvattenfylida, finns varmevéxlare i form
av 30 mm PEM-rér (DGDS 0909 S) nedsankta. Systemet byggde pa tre
komponenter — den konstfrusna isbanan, varmepump och bergvidrmemagasinet
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och gjordes enligt Sunstore-metoden, en av de férsta ansatserna till bergvarme
med solinfangning.

Fig 3. Viinnemagasinet. VINTER

Pig 4. Viirme fran magasin ocl konstfrysning.

Principskiss fran Teknisk Rapport i ” Energiutveckling” nr 2/86.

For att fa till anlaggningen bildades aktiebolaget Finspangs Is och Varme AB vilket
agdes av Finspangs kommun genom bolaget Finspangs Forvaltnings- och
Industrihus AB (FFIA), HSB:s Brf Boken och privata byggnadsfoéretaget Henry
Stahl AB. 1999 hade fjarrvarmen i Finspang byggts ut s& pass att man kunde
ansluta Grosvadsomradet. Finspangs Is och Varme AB avvecklades genom att
laggas som dotterbolag till Fjarrvarme i Finspang for att pa sikt fusioneras till ett
bolag. Dessa var da en underkoncern med energiverksamhet till FFIA.

| samband med att dagens grusparkering anlades forstérdes anlaggningens
samlingsror, men borrhalen ska finnas kvar och ar enligt uppgifter inte tomda pa
koldbararmedel. Det &r oklart vilken sorts koéldbararmedel som anvants just har
men vanligt var vatten eller etanolblandat vatten. Miljokonsult pa Structor har
meddelat att man inte sett ndgot som tyder pa att koldbararvatskor innehéller
amnen som kan medféra risker fér manniska eller miljo. En véarmevéaxlare har
dessutom anvénts i systemet, vilket innebér att vattnet i bergvdrmemagasinet och
det i solfangaren (isbanan) cirkulerat i varsitt slutet system och saledes inte kommit
i kontakt med varandra. Anti freeze-medel tycks framfor allt ha anvéants i
cirkulationsvattnet i sjalva solfdngaren eftersom dessa loper storre risk att frysa
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sonder och forvantas darfor inte finnas i bergvarmelagret (som ska ha hallit en
temperatur pa mellan 10-35° C).

Hela ytan &r idag tackt av grus och det gar inte att pa plats utlasa var brunnslocket
eller borrhalen finns. Infér tdomning av bergvarmemagasinet behover ytan skrapas
ren fran grus, vilket lampligen gors infor eller i samband med exploatering.

BILPARKERING
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Ritning "M2” som visar bergvarmelagrets utbredning.

Ljus- och skuggforhallanden

Det finns ingen narliggande bebyggelse som skuggar omradet, och planerade
bebyggelse regleras till 8 meters nockhojd och ska inte paverka befintliga bostader
utanfor planomradet negativt.

Sdder om de tankta ytorna for ny bostadsbebyggelse finns uppvuxen
tradvegetation, vilket skulle kunna ha en viss skugginverkan pa bebyggelse som
placeras narmast. Detta bedoms daremot inte som nagon negativ aspekt eftersom
de inte utgor nagot tat tradrida och bestar av lovtrad. Traden bidrar med ett flertal
ekosystemtjanster bland annat genom ett svalare och behagligare klimat under
varma sommardagar, medan de slépper igenom solljus nar de ar avidvade under
vinterhalvaret.
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Fotografi som visar den 6stra delen av planomradet dar det idag finns en grusad
bilparkering. Har ser lovtradsbestandet séder om planomradet.

Radon

Radon ar en osynlig och luktfri radioaktiv gas som finns naturligt i marken och &r
farlig for halsan. Det enda séttet att veta om det finns radon i huset &r att géra en
radonmaétning. Byggnation ska alltid ske radonsakert i Finspangs kommun.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for VA och kommer kopplas pa det
kommunala VA-systemet.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for VA dar dagvattenhantering ingar
och skots av Finspangs Tekniska Verk AB. Dagvatten inom kvartersmark ska
hanteras inom den egna fastigheten. For att sakerstalla att yta finns for detta sa
reglerar detaljplanen hur mycket yta som far hardgoras.

Den oversiktliga miljotekniska markundersékningen som gjorts under planarbetet
visar att det forekommer féroreningar av metaller och PAH-H inom planomradets
Ostra del. Det ar osakert hur spridningsrisken med dagvattnet ser ut. Infér en
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exploatering behdver féroreningarnas utbredning utredas vidare och marken
saneras.

Markens beskaffenhet mojliggor delvis for infiltration.

Varme

Fjarrvarme ar utbyggt i omradet och det ar majligt att ansluta tillkommande
bebyggelse.

Avfall

Inom fastigheten behdver sakerstallas ett miljhus/hushallsnara sortering som ar
tillgangligt for tomningsfordon att ta sig till. Avfallet kommer hanteras av
kommunens driftbolag.

El, tele och fiber
Det kommer vara mdjligt att ansluta tillkommande bostader till fibernatet.

Kulturmiljo

Grosvadsomradet pekas i kommunens Kulturmiljpprogram (2015) ut som ett
kulturhistoriskt intressant omrade dar karaktaren praglas av bebyggelse fran 50-
och 60-talet. I kulturmiljoprogrammet rekommenderas att ny bebyggelse ska ta
hansyn till stads- eller landskapsbild liksom kulturvarden pa platsen.

Kulturhistorisk bebyggelse

Bebyggelsen narmast vaster om planomradet beskrivs pa foljande sétt i
kommunens kulturmiljoprogram:

"Radhusen i 1 plan som uppférdes 1962 ar belagna i utkanten av Finspang, i
anslutning till Grosvads idrottsplats. De har fasad av gult tegel och sadeltak med
lertegelpannor. Arkitekt var Rune Hellgren Ark. SAR. Karaktérsdrag och detaljer av
varde: Den gula tegelfasaden bryts av med partier av rostréd puts. Enkla
entrépartier. Trafonster med vita bagar.”

Planforslaget har anpassats till befintlig bebyggelse genom att reglera byggratten
sett till hojden s& att nya byggnader kan uppforas i hogst tva vaningar. Det har inte
beddmts motiverat att genom planbestammelser reglera rena estetiska aspekter
eftersom omradet i Gvrigt inte utgér nagon homogen bebyggelsegrupp.

Fornlamningar

Det finns en kand fornlamning inom omradet i form av en stengrav. Under
sommaren 2022 genomférdes en arkeologisk férundersokning med mal att
avgransa fornlamningens utbredning samt underséka om det fanns fler
fornlamningar i omradet. Undersokningen utférdes genom gravning pa plats och
visade inga tecken pa ytterligare fornlamningar inom planomradet.
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Den sedan tidigare kdnda gravplatsen har faststallts i utbredning. Preliminart &r
utgdngspunkten att en exploatering av omradet kan genomforas med hansyn till
fornlamningen sa att den kan bevaras p& platsen. Detta gors genom att ytan
planlaggs som allman plats — natur samt att ett visst avstand sakerstélls mellan
tilkommande bebyggelse och fornlamningen.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger inom ett redan exploaterat omrade med utbyggt gatunat. De tva
angransande vagarna ar Storhagsvagen och Grosvadsvéagen. Storhagsvagen ar
den enda som ar aktuell for nya in- och utfarter till tillkommande bebyggelse pa
grund av omradets topografi.

Hastigheten pa Gronvéagen &r 40 km/h och pa Storhagsvagen forbi planomradet 40
km/h for att langre bort 6verga till 30 km/h.

Gangtrafik
Bade Storhagsvagen och Grosvadsvagen kantas av trottoar for gaende, och i
korsningen mellan vagarna finns ett flertal markerade 6vergangsstallen.

Cykeltrafik och parkering

Langs med Grosvadsvagens 6stra sida finns en utbyggd gang- och cykelvag.
Utifrdn det korta avstandet mellan planomradets infarter som styrs till
Storhagsvagen och den befintliga gc-vagen langs Grosvadsvagen borde
mdjligheterna att ta sig fram pa cykel anses vara goda.

Planomradet passeras dven av en cykelslinga pa 22 km som darefter leder upp till
och forbi Lotorp och runt sjon Bleken.

Inom den planerade bostadsomradet ska tillrackligt med cykelparkering ordnas,
garna med vaderskydd, for att uppmuntra de boende att ta korta resor med cykel
istallet for bil. Det ar viktigt bade sett till folkhalsan och klimatet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i nara anslutning till kollektivtrafik, bade hallplats
Grosvadsskolan pa Grosvadsvagen och Tegelbruket pa Ostermalmsvagen.

Biltrafik och angéring

Detaljplanens genomférande antas inte medfora en betydande 6kning av biltrafik.
For att sékerstélla en trygg trafikmiljé har planen reglerat att utfarter ska férlaggas
mot den mindre trafikerade Storhagsvagen.

Parkering
Parkering for dem tillkommande bostaderna ska l6sas inom den egna fastigheten.
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Den 6stra delen av planomradet utgors idag av en grusad parkering som endast
nyttjas under storre evenemang pa Arena Grosvad och darmed till storsta del ar
oanvand. Planomradets centrala lage i tatorten och det allménna intresset att
tillskapa fler bostader gor att avvagningen mellan bostader och parkeringsplatser
som star tomma majoriteten av tiden gjorts dar bostader prioriterats. Eventuellt
behov av tillfalliga parkeringsplatser inom Arena Grosvad ar inte nagot som utreds
vidare i planarbetet utan bor géras néar man ser dver utvecklingen av Arena
Grosvad i sin helhet.
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