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Inledning

Planens syfte

Syftet med planandringen ar att se 6ver mojligheten att se éver byggratter och
mark som inte far bebyggas (s k prickad mark).

Till grund fér planandringen ligger ett beviljat planbesked for fastigheten Rejmyre
1:253. Kommunen har bedémt det [ampligt att se 6ver hela den géllande
byggnadsplanen B23 genom andring av detaljplanen.

Planomradet

Planomradet omfattar samma yta som gallande byggnadsplan, B23.

Planprocessen
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Aktuellt omrade omfattar bebyggelse langs i delar av Skolvagen, Kristallvagen,
Apoteksvagen och Mastarevagen i Rejmyre tatort.

Planarbetet Tid for Beslut om Planen bérjar
Tid fér samrad .
borjar granskning antagande gélla

(e e e e e e )

Framtagande Revidering av Revidering av Tid for

av planforslag forslaget forslaget sverklagan

Tidplan for planarbetet
Samrad Hosten 2023

Granskning  Vintern 2023/2024
Antagande  Varen 2024

Handlingar som tillhor detaljplanen
Planhandlingarna bestar av:

e Tillagg till planbestammelser
e Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning

e Undersdkning om betydande miljopaverkan

3(12)



DP293 Andring av detaljplan fér Rejmyre 1:233 m fl

FINSPANG

e Fastighetsforteckning

Tillagg till planbestammelser

Foljande galler inom aktuellt omrade:

Forslag till byggnadsplan for del av REJMYRA (Rejmyra 1:233 m fl), Havla
kommun, Ostergétlands 1an. Denna detaljplan fortsétter att gélla tillsammans
med nedanstaende dndring.

Foéljande dndringar av planbestammelserna foreslas. Nagon sarskild plankarta
for sjalva planandringen finns inte.

§ 2 Mark som icke eller i endast mindre omfattning far bebyggas

Mom. 1 Med-punkiprickning-betecknad-mark far-icke-bebyggas-

Momentet ersatts med:

Byggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot
gata. Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans fran granne.

§ 5 Byggnads lage

Moment 1 och 2 upphavs

§ 6 Hushojd och vaningsantal

Momentet ersatts med:

A tomtplats som omfattar med F betecknat omrade, far total
byggnadsarea vara hogst 20 % av fastighetsarean, maximalt
250 m2,
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§ 7 Hushojd och vaningsantal

Momentet ersatt med:

A med | betecknat omrade far huvudbyggnad uppforas till
hogst 8,0 meter i totalh6jd. Komplementbyggnader far uppféras
till hogst 4,5 meter i totalhojd

§ 8 Taklutning
Tak far givas en lutning mot horisontalplanet av hégst 30 grader.
Tillagg:

For fastigheten Rejmyre 1:251 ar storsta taklutningen 38
grader.

§ 9 Antal lagenheter

Momentet upphavs

§ 10 Administrativa bestammelser (nytt moment)

Genomforandetiden for denna dndring ar 5 ar fran den dag
beslutet om antagande fatt laga kraft.

Administrativa bestammelser

Administrativa bestdmmelser anvands for att reglera administrativa fragor som rér
planomradet. Det handlar om bestammelser fér exempelvis huvudmannaskap,
genomforandetid och markreservat.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planandringen vinner laga kraft. (PBL
(2010:900) 4 kap 21, 24 §§)
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

| planandringen ingar fastigheterna Rejmyre 1:31, Rejmyre 1:233 , Rejmyre 1:236-
1:240, Rejmyre 1:246-1:258. Rejmyre 1:31, 1:233 och 1:258 ags av Finspangs
kommun. Ovriga fastigheter &r privatagda.

REIMYRE

1:131
1
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavgift som ska tadcka kommunen kostnad for planéndringen tas ut i samband
med bygglovsprévningen.

Bygglov, anmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt gallande taxa.

Konsekvenser

For berorda fastigheter inom planomradet 6kas byggnadsarean fran dagens 150
mZ2till 250 m2 for att mojliggora tillbyggnader av exempelvis uterum och garage.

Den sa kallade "prickmarken” (mark som inte far bebyggas) ersatts med
placeringsbestdmmelser.

Byggnadshojd ersatts med totalhdjd. | praktiken tillats fortfarande envaningshus.

Taklutningen om 30 grader behalls for alla fastigheter utom for Rejmyre 1:251 dar
bygglov beviljats for taklutningen 38 grader.

Undersokning betydande miljopaverkan

Planen antas inte medféra betydande miljépaverkan. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 § § bedéms darfor inte
behdva genomféras.

Det finns inte anledning att anta att miljokvalitetsnorm kommer att dverskridas.

Checklista for undersékning om betydande miljopaverkan finns som bilaga till
detaljplanen.

Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom Rejmyre tatort och ar planlagd sedan tidigare. Rejmyre ar
utpekad som prioriterad ort enligt géllande éversiktsplan, OP2020 (antagen av
kommunfullmaktige 2021-02-17 § 35).

Planomradet ligger inom omrade som ska utvecklas for bebyggelse och service.
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Kommunen beddmer att planforslaget dverensstammer med géllande
Oversiktsplan.

Gallande byggnadsplan

yrelgen i Ostergstlands lin hap
dec. 1962 genom beslut, som
viami b laga kraft,faststillt detta for-
slag; Detygas i vjémsten

FORSLAG TILL BYOONADSPLAN o e, fume oo W Al
FOR DEL AV o

REIMYRA
(REIMYRA 17 M.FL)

HAVLA KOMMUN
OSTEROOTLANDS LAN

©RUNDKARTAN UPPRATTAD GENOM
FOTOGRAMMETRISK MATNING AR 1959
AV

TORSTEN THURELL

DISTRIKT SLANTMATARE

PA GRUND AV FLYGFOTOGRAFERING ARO ALLA
BYOGNADERNA REDOVISADE MED TAKYTAN.

BYO GNADSPLANEKARTAN UPPRATTAD
DEN 15 JUNI 196]

AV

(W7
OUNNAR SIOSTRAND
ARKITEKT SAR

< ¢ kommimolfullméklige i Havlg kommun
R mmantrade de& 17maj 1962,8 8,
antaoihyggnadsplanen i dén del’som
gransas 'méd heldragen rod Linje
i

N
— P
£ BVZ’anamdn%ﬁ?

GRUNDKARTAN TILLHORANDE BETECKNINGAR: BYGONADSPLANEKARTAN TILLHORANDE BETECKNINGAR:
Fastighetsgrinser

Vagar

52 B3 Huvudbyggnad resp. uthus

———— Stoket

[E— 1
——— Elektrisk higspanningsledning
o & Avloppsbrunn resp. vafienbrunn
ﬁ'{) Pob-ganpm‘kt
= iy Allmin plats, park
Omriide for allmant dndamal
[BFIBO] Omride for bostadsdndamél, fristdende hus
Ovriga beteckningar
Mark som icke far bebyggas

Mark som undentagsvis fir bebyggas

I T Antal véningar

Skala 1:2000

R R B 23

[
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Forslag till byggnadsplan for del av REJMYRA (Rejmyra 1:233 m fl), Havla
kommun, Ostergétlands lan.

Byggnadsplanebestammelser
§ 1 Byggnadsplaneomradets anvindning

Mom. 1 Med A betecknat omrade far anvandas endast for allméant andamal

Mom. 2 Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal.

§ 2 Mark som icke eller i endast mindre omfattning far bebyggas
Mom. 1 Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Mom. 2 Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke bebyggas.
Utan hinder harav far uthus, garage och dylika mindre
gardsbyggnader uppféras om detta for varje sarskilt fall prévas vara
forenligt med ett prydligt och &ndamalsenligt bebyggande av
kvarteret.

§ 3 Byggnadssitt

Mom. 1 A med F betecknad omradesdel far tomtplats bebyggas med endast
en byggnad som skall uppforas fristdende.

Mom. 2 A med O betecknad omradesdel far tomtplats bebyggas med endast
en byggnad som skall uppféras fristdende. Flera byggnader ma
dock uppféras om tomtplatsen lampligen kan uppdelas i flera
tomtplatser, en for varje byggnad. Under forutsattning att det provas
I&mpligt och férenligt med tomtplatsens och kvarterets enhetliga
bebyggande far till varje huvudbyggnad uppforas ett uthus.

§ 4 Tomtplats storlek

Tomtplats far icke givas mindre areal &n 800 m2.

§ 5 Byggnads lage

Mom. 1 Byggnad ska uppforas pa minst 4,5 meter avstand fran grannes
tomtplatsgrans. Uthus ma dock byggnadsnamnden efter grannes
hérande medgiva forlagt pa mindre avstand nar detta med hansyn
till byggnadens ringa storlek och andra samverkande
omstandigheter prévas kunna ske utan olagenhet.

Mom. 2 Avstandet mellan skilda byggnader & samma tomtplats far icke
understiga 9 meter. Savida ett &ndamalsenligt bebyggande
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darigenom framjas ager byggnadsnamnden att fér uthus medgiva
mindre avstand till huvudbyggnad, dock ej under 3 meter.

§6 Hushojd och vaningsantal

Mom. 1 A tomtplats som omfattar med F betecknad omradesdel far byggnad
icke upptaga storre areal an 150 m2.

Mom. 2 A tomtplats som omfattar med O betecknad omradesdel far
huvudbyggnad icke upptaga storre areal &n 150 m2 och uthus icke
storre areal an 50 m2.

§ 7 Hushojd och vaningsantal

Mom. 1 A med | betecknad omradesdel far byggnad uppféras med hégst en
och till hégst 4,0 meters hdojd.

Mom. 2 A med Il betecknad omradesdel far byggnad uppféras med hdgst
tva vaningar och till hdgst 8,0 meters hoéjd.

§ 8 Taklutning

Tak far givas en lutning mot horisontalplanet av hdgst 30 grader.

§ 9 Antal lagenheter

A med F eller O betecknad omradesdel far byggnad icke inrymma
fler an tva bostadslagenheter. | gardsbyggnad far bostad icke
inredas.

Bebyggelse

Byggnaderna inom planomradet bestar av villabebyggelse i en vaning uppford pa
1960-1970-talet. Fasadmaterial av framst tegel.
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Bild fran Google Maps (augusti 2010)

Rejmyre 1:251
Enbostadshuset pa fastigheten Rejmyre 1:251 har en annan takvinkel an 6vrig
bebyggelse. Enligt beviljat bygglov tillats en takvinkel pa 38 grader istéllet for de

maximalt 30 grader som byggnadsplanen tillater. Byggnadsnamnden beviljade
bygglov fér aktuell fastighet 5 juni 1973 (Dnr. B260/73, § 371).
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